MESTSKA CAST PRAHA 4

ZASTUPITELSTVO MESTSKE CASTI PRAHA 4

usneseni 20. zasedani ze dne 18. 6. 2014
¢islo 20Z-.../2014

K uzavi‘eni najemni smlouvy na pronajem pozemku parc. ¢. 1769/1 se stavbou ¢.p. 44
(Branicky nebo Dominikansky dviir) a na prondajem pozemki parc. ¢. 1765/18 a 1770/2,
v§e katastralni uzemi Branik, Praha 4

Zastupitelstvo méestské ¢asti Praha 4

VARIANTA 1
. souhlasi
a) s uzavienim najemni smlouvy, ve znéni dle pfilohy tohoto usneseni, na pronégem
pozemku parc. ¢. 1769/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 2 771 m” se
stavbou C.p. 44, Branicka (Branicky nebo Dominikanské dviir) a na prondjem
pozemk parc. ¢. 1765/18, zastavéna plocha a nadvofii, o vymeéte 89 m?a parc. €.
1770/2, ostatni plocha, jind plocha, o vymeére 54 mz, vSe katastralni izemi Branik,
Praha 4 se spole¢nosti Zemsky pivovar, s.r.o., se sidlem Salmovska 1545/9, Praha
2, 1C: 020 40 344.
b) s poskytnutim slevy 132.386.104,00 K¢ bez DPH z celkového ndjemného za 50 let ve
vysi 176.280.000,00 K¢ bez DPH za podminky investice budouciho najemce do
pfedmétu ngjmu v predpokladané vysi minimalné 193.630.000,00 K¢ bez DPH.

VARIANTA 2

. nesouhlasi
Suzavienim najemni smlouvy, ve znéni dle pfilohy tohoto usneseni, na pronijem
pozemku parc. & 1769/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 2 771 m? se stavbou &.p.
44, Branickd (Branicky nebo Dominikédnské dviir) a na prongjem pozemkili parc. €.
1765/18, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 89 m? a parc. & 1770/2, ostatni plocha,
jind plocha, o vyméte 54 m?, vie katastralni izemi Branik, Praha 4 se spolecnosti Zemsky
pivovar, s.r.0., se sidlem Salmovska 1545/9, Praha 2, IC: 020 40 344.

. uklada
Radé MC Praha 4
uzaviit / neuzaviit najemni smlouvu dle bodu I. tohoto usneseni

Predkladatel: Rada MC Praha 4
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Priloha

k usneseni Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 4 ¢. 20Z- /2014, ze dne 18. 6. 2014

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb. obCansky zakonik ve znéni
pozd¢jsich predpist a na zaklad€ usneseni 14. zasedani Rady méstské ¢asti Praha 4
¢. 15R-........ /2014 ze dne 10.6.2014 a na zaklad¢ usneseni 20. zasedani Zastupitelstva méstské
¢asti Praha 4 ¢. 20Z-..../2014 ze dne 18.6.2014

I. Smluvni strany
1. méstska ¢ast Praha 4

zastoupend: Pavlem Caldrem, starostou méstské ¢asti Praha 4
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

IC: 00063584

DIC: CZ00063584

bank. spojeni:  Ceska spofitelna, a.s.

¢. uctu: 139029-2000832359/0800
email: posta@praha4.cz

ID DS: ergbrf7

(dale jen pronajimatel)
a

2. Zemsky pivovar, s.r.o.

jednajici:

se sidlem: Salmovska 1545/9, 120 00 Praha 2
IC: 020 40 344

DIC: CZ02040344

bank. spojeni:
¢islo uctu:

email: .............
IDDS: ...........

(dale jen najemce)
I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitosti, které jsou pfedmétem najmu dle této smlouvy, preSly dle zakona c.
172/1991 Sb. o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do
vlastnictvi hl.m. Prahy a na zaklad¢é zakona o hl. m. Praze (zakon ¢. 131/2000 Sb. v pl. znéni)
a Statutu hl. m. Prahy (vyhlaska hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP v pl. znéni) byly svéfeny
do spravy méstské casti Praha 4. Pronajimatel prohlaSuje, ze pfi nakladani se svéfenym
majetkem vykonava vSechna prava a povinnosti vlastnika a rozhoduje, s vyjimkou § 18 vyhl.
¢. 55/2000 Sb. HMP (Statut HMP), o vSech majetkopravnich ukonech v plném rozsahu.

2.2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze Ziadna jind osoba nema k pfedmétu niajmu takové
pravo, které by rusilo, ¢i mohlo rusit, najemce v uzivani predmétu najmu.
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2.3. Zamér pronajmu nemovitosti uvedenych v ¢l. III. odst. 3.1. této smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce od
4.12.2013 do 2.1.2014 pod poradovym ¢islem ZP NO 263/13, ¢imz byly splnény veskeré zakonné podminky pro
uzavfeni této smlouvy.

2.4. Najemce prohlaSuje, Ze do budoucna nevylucuje svou transformaci na jinou pravni
formu, zejména na akciovou spolecnost. Pronajimatel potvrzuje, Ze uvedené nebude mit
na smysl této smlouvy a jeji podstatu jakykoliv vliv.

I11. Pfedmét najmu

3.1. Pfedmétem najmu jsou nemovitosti — pozemek parc.€. 1769/1, zastavéna plocha a nadvofi, pamatkové
chranéné Uizemi, zastavény bytovym domem &.p. 44, Jiskrova ¢.or. 6 v Praze 4, dale pozemek parc.¢. 1765/18,
zastavéna plocha a nadvofi, spole¢ny dvir, pamatkoveé chranéné tizemi a pozemek parc.¢. 1770/2, ostatni plocha,
jina plocha, pamatkové chranéné tzemi, vSechny zapsané Katastralnim ufadem pro hlavnim mésto Praha,
katastralnim pracovi§tém Praha, na LV 1956 pro k.0. Branik a obec Prahu (dale téz ,,pfedmét najmu‘).

3.2. Pfedmét ndjmu je nemovitd kulturni pamatka zapsand v ustifednim seznamu kulturnich pamatek vedeném
Ministerstvem kultury Ceské republiky pod €. rejstiiku 40279/1-1348.

3.3. Predmét najmu je aktualné ve stavu nezpisobilém smluvenému uzivani a Ucelu ndjmu. Najemce
prohlasuje, ze mu je souCasny stav predmétu najmu znadm a ze si jej prohlédl. Tento stav je pak zohlednén
vV podminkach najemniho vztahu nize.

IV. Uéel najmu

4.1. Predmét najmu je touto smlouvou pfenechdn najemci k uzivani stim, ze po provedenych stavebnich
upravach na naklad najemce (rekonstrukci) a zméné stavebné-technického ucelu uzivani bude predmét najmu
najemcem, ¢i podnajemcem, provozovan jako pivovar dale jako provozovna restaurace, véetné celoro¢ni
zahradni restaurace, a dale jako hotel k poskytovani ubytovacich sluzeb véetné doplitkovych hotelovych sluzeb
typu wellnes, apod.

Predmét najmu bude vyuzivan také ke kratkodobym tematickym akcim typu Dny femesel, Farmaiské trhy, Pivni
slavnosti, kulturni akce za podminek dodrzovani mistnich vyhlasek

Casti prfedmétu najmu miizou byt Easte¢né vyuzivany jako vzorkové potravinaiské obchody se zaméfenim na
podporu tradi¢nich vyrobci v potravinaiském oboru typu pekarny, uzenaistvi, feznictvi apod.

Dalsi c¢asti predmétu najmu mlzou byt vyuzivany jako restauraéni, barové nebo kavarenské
a vinai'ské provozy typu tematické kavarny, vinarny a vinotéky, pivniho baru apod.

Pronajimatel potvrzuje, Ze byl o téchto zamérech najemce informovan a Ze s témito souhlasi.

4.2. Soucasny stavebné technicky ucel uzivani je bytovy dim. Budouci stavebné technicky ucel uzivani po
provedeni ptfedpokladané rekonstrukce bude pivovar, restaurace, hotel a wellness, eventuelné jiny ucel jak
uvedeno v ¢l. 4.1.

4.3. Predmét podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu v budoucnu urcen: pivovar, restaurace, hotel,
wellness, eventuelné dalsi pfedméty, jak uvedeno v ¢l. 4.1.

4.4. Najemce je opravnén k vykonu podnikatelské ¢innosti v dot¢eném oboru na zaklade: .................... , ktery
je ptilohou ¢. 3 této smlouvy.

4.5. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména pfedmétu podnikdni Vv pfedmétu najmu je povaZovana za
zménu, ktera ovlivni podstatnym zptisobem vyuziti pfedmétu nidjmu a najemce je povinen ozndmit ji predem
pronajimateli. Souhlasu pronajimatele s takovou zménou je tieba pouze v ptipadé, ze se bude jednat o obor
podnikédni mimo rdmec uvedeny v ¢l. 4.1., tedy obor nijak nesouvisejici s predpokladanym ucelem vyuziti
pfedmétu najmu.

4.6. Predmét najmu je pronajimatelem prenechavan ve stavu nezptsobilém smluvenému uzivani a ucelu najmu.
Néjemce se zavazuje uvést pfedmét najmu do stavu zplsobilého (pfedpokladanému) smluvenému uzivani a
ucelu najmu svym nakladem za podminek uvedenych v této smlouvé, a to nejpozdéji do 4 let (slovy: Ctyfech let)
od data podpisu této smlouvy. Smluvni strany jsou si védomy, Ze koneény termin dokonceni rekonstrukce nelze
zvlasteé s ohledem na historickou pamatkové chranénou povahu objektu pifedem piesné stanovit. Zvlaste
s ohledem na ustanoveni ¢l. VIII. Zména v uzivani stavby a stavebni tpravy bod 8.1., kdy se do doby nutné
k uvedeni do stavu zpiisobilého smluveného uzivani a i¢elu najmu nebude zapogcitavat doba uvedena v ¢l. VIII,
bod 8.1.
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4.7. Najemce prohlasuje, Ze byl seznamen se stavem predmeétu najmu, a Ze predmet najmu v tomto stavu za nize
stanovenych podminek do najmu pfijima.

4.8. Smluvni strany se zavazuji k pfedani pfedmétu najmu v terminu dle jejich dohody, nejpozdéji do 20 dnti od
podpisu této smlouvy. O pfedani predmétu ndjmu do uzivani bude smluvnimi stranami pofizen pisemny
protokol, podepsany zastupci smluvnich stran, ktery se stane nedilnou piilohou této smlouvy. Neposkytne-li
kterakoliv ze stran potfebnou soucinnost k predani pfedmétu najmu, tedy se v dotéeny termin k piedani
a prevzeti predmétu najmu bez predchoziho pisemného sdéleni (omluvy) nedostavi, ma se za to, ze predmét
najmu byl v dohodnuty termin predan.

4.9. Pronajimatel bere na védomi, Ze sohledem na rozli€nost zamyslenych jednotlivych oborti podnikani
v pfedmétu najmu je predpoklad, Ze tyto predméty nebudou vSechny provozovany ndjemcem, nybrz tretimi
subjekty. Za tim ucelem timto dava pronajimatel ndjemci vyslovny souhlas s podndjmem predmétu ndjmu,
eventuelné jeho jednotlivych ¢asti, lhostejno zda stavebné oddélitelnych, ¢i pouze uréitych vymezenych prostor.
Néjemce se na zadost pronajimatele zavazuje identifikacni udaje podnajemce sdélit. Piipadny podndjem vSak
nema vliv na odpovédnost najemce za predmét najmu dle této smlouvy.

V. Nidjemné

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za najemné ve vysi uvedené v odst.
5.2. Pronajimatel poskytuje ndjemci slevu z najmu 132.386.104,00 K¢ bez DPH z celkového
najemného za 50 let ve vysi 176.280.000,00 K¢ bez DPH za podminky investice budouciho najemce do
predmétu najmu v predpokladané vysi minimalné 193.630.000,00 K¢ bez DPH.

5.2. Smluvni strany s ohledem na ujednani dle shora uvedeno bodu 5.1. této smlouvy
dohodly, Ze ndjemce bude hradit ndjemné nize specifikované:

1.az 5. rok ndjmu  (ro¢ni ndjemné 35,26 K¢ bez DPH),
6.az 15. rok ngjmu  (rocni ndjemné 352.560 K¢ bez DPH),
16. az 25. rok ngjmu (ro¢ni najemné 705.120 K¢ bez DPH),
26. az 35. rok ngjmu  (ro¢ni najemné 1,057.680 K¢ bez DPH),
36.az 45. rok ngjmu (ro¢ni ndjemné 1,410.240 K& bez DPH),
46. rok najmu (ro¢ni ngjemné 1,586.520 K¢ bez DPH),
47. az 50. rok ndjmu (ro¢ni najemné 1,762.800 K¢ bez DPH).
od 51. roku ndjmu bude ro¢ni najemné v obvyklé vysi.

VVVYYVYVVYY

Celkem tedy bude za dobu prvnich 50 let najemniho poméru uhrazeno na ndjemném:
43,893.896,28 K¢ bez DPH.

5.3. Sjednané najemné podle ¢l. 5.1. a 5.2. smlouvy za prvnich 5 let najmu bude najemcem uhrazeno
jednorazove, a to do 60ti dnil od odpisu této smlouvy. Dale bude najemce povinen hradit sjednané najemné podle
¢l. 5.1. a 5.2. smlouvy mési¢né, vZzdy nejpozdéji do posledniho dne piislusného kalendainiho meésice, za néjz
najemné plati, na Gc¢et uvedeny v odst. 5.4. smlouvy.

5.4. Platby najjemného za pronajaty pfedmét ndjmu je ndjemce povinen poukazovat bezhotovostné na ucet
¢.: 139029-2000832359/0800, var. symbol: . Zaplacenim se rozumi piipsani na ucet.

5.5. V ptipad¢ nesplnéni povinnosti platit najjemné fadné a vcas je smluvnimi stranami
sjednédna smluvni pokuta ve vysi 0,5 % z dluzného najemného, kterou miize pronajimatel
uplatnit za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s tim, ze pravo na nadhradu Skody zistava
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nedotéeno. Smluvni pokutu je pronajimatel oprdvnén zapocitat na najemcem sloZenou
penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vyse najemného v odst. 5.1. a 5.2. tohoto
¢lanku smlouvy bude od 51. roku najemniho poméru kazdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Novy vypocet
najemného bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendafniho roku s Gi¢innosti od 1.1. daného kalendainiho
roku a od tohoto oznameni je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil
mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendafniho roku a najemnym zvySenym podle miry inflace
sucinnosti od 1.1. kalendainiho roku) ndjemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto
stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najjemného v nasledujicim roce.

5.7. Pronajimatel miize navrhnout ndjemci zvySeni rocniho najemného od 51. roku najemniho vztahu a to o 10%
z vynalozenych nakladti na stavebni upravy véetn¢ DPH tehdy, pokud pronajimatel provede stavebni tpravy,
které trvale zlepSuji hodnotu pfedmétu ndjmu nebo podminky uzivani pfedmétu nadjmu, nebo maji za nasledek
trvalé tispory energie nebo vody.

Nad ramec sjednaného ndjemného je ndjemce povinen hradit sdm vSechny ostatni platby
spojené s uzivanim predmétu ndjmu, a to na zékladé samostatnych smluv, které najemce

uzavie s prislusnymi dodavateli.

5.8. Neurci-li ndjemce v ptipadé¢ placeni penézitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel plnéni najemce na nejdiive
splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné jistiny, zapoéte pronajimatel
plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapo€tu na jistinu zapoCte pronajimatel plnéni rovaym
dilem na Groky z prodleni a az nasledné na naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

VI. Doba najmu a skonceni najmu

6.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

6.2. Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran,

b) vypovédi,

¢) zanikem piedmétu najmu,

d) odstoupenim od smlouvy,

e) splnénim rozvazovaci podminky

6.3. Njjemce muze smlouvu pisemné vypovedét, zejména pokud:

a) nema zajem dale pfedmét najmu uzivat,

b) ztratil zpisobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich divodu zpusobily k pfedmétu podnikani, Kk jehoz vykonu byl
pronajat,

d) mu pronajimatel neudéli souhlas pro stavebni Upravy nezbytné k provozovani predmétu podnikani
ptedvidaného touto smlouvou dle ¢l. 4.1.,

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl na zméné ucelu najmu nebo predmétu podnikani v pfedmétu najmu,
nebo

f) pokud se spronajimatelem nedohodl na snizeni nijemného nebo mu pronajimatel neposkytl slevu
z najemného.

6.4. Pronajimatel muze obdobné podle § 2204 obc¢anského zékoniku smlouvu v dobé prvnich 50ti let od podpisu
této smlouvy pisemné vypovédéet pouze v pripade, ze

a) ndjemce neplati fadn€ a v€as najemné

b) bude najemce v souvislosti s provozovanim pfedmétu podnikani v piedmétu najmu pravomocné odsouzen a
shledan vinnym umyslnou trestnou ¢innosti,

¢) pokud prfedmét najmu uziva ke zcela jinému ucelu, nez uvadi tato smlouva zvlaste v ¢l. 4.1., nebo

d) pokud najemce uziva predmét najmu zplsobem, jimz je poSkozovéna statika, vazné ohrozovany sousedni
objekty, ¢i vazné ohrozeno pftilehlé vetejné prostranstvi a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napraveé
S upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do 30 dnli od doruceni vyzvy napravu;

e) pokud najemce uziva predmét ndjmu takovym zplisobem, ze se opotfebovava nad miru piimefenou
okolnostem nebo ze hrozi zniceni pfedmétu najmu nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele a
ani pfes pisemnou vyzvu nezjednal napravu do 30 dnii od dorucené této vyzvy;
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v takovych piipadech kon¢i najemni vztah ke konci kalendainiho meésice, v némz byla vypovéd najemci
dorucena. Z jiného divodu smlouvu v dané dobé pronajimatel vypovédét nemiize, ani pokud tak stanovi zakon
nebo mistné piislusna vyhlaska.

6.5. V pripadé vypovedi z diivodd uvedenych v odstavci 6.3. a 6.4. této smlouvy je vypovédni doba tiileta a
zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi druhé strané.

6.6. Najemce mize mimo shora uvedené smlouvu vypoveédét, pokud tieti osoba uplatiiuje vlastnické nebo jiné
pravo k pfedmétu najmu nebo zada vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel i pfes pisemnou zadost najemce
neposkytne najemci ochranu
k nerusenému uzivani pfedmétu najmu. V takovém piipadé konci najemni vztah ke konci kalendainiho mésice,
vnémz byla vypovéd pronajimateli doru¢ena. Vznikne-li timto postupem pronajimatele najemci $koda, ma
pravo na jeji nahradu.

6.7. Strana, kterd ndjem vypovi, neni povinna poskytnout druhé strané odstupné.

6.8. Smlouva zanikne v pfipad¢€, Ze soud vyda pravomocné rozhodnuti o ipadku najemce. Smlouva zanikne ke
dni pravni moci takového rozhodnuti.

6.9. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli ke dni
skonceni najemniho poméru ve stavu, ktery umoziuje fadné uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a
to nejpozdéji do 15ti dnd od skonceni ndjemniho vztahu, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100 K¢ za
kazdy den prodleni (maximalné vSak do vyse 10.000 K¢) az do vyklizeni, aniz je doteno pravo na nahradu
Skody.

6.10. Najemce souhlasi s tim, ze v piipad€, ze ani ve lhiit¢ 15 dnl od skonceni ndjemniho poméru neposkytne
najemce pronajimateli nezbytnou soucinnost k pfedani pfedmétu najmu dle predchoziho odstavce, je
pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu a protokolarné jej prevzit pfi respektovani ustanoveni
obcanského zakoniku o svépomoci.

6.11. Smluvni strany vyluc¢uji obnoveni ndjmu v ptipadé pokra¢ovani uzivani predmétu najmu
najjemcem po skonfeni najmu, aniZ by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani
pfedmétu najmu.

6.12. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nadhrady najemci za prevzeti zakaznické zakladny vybudované
najemcem, nebot’ pti skonceni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

VII. Prava a povinnosti smluvnich stran

7.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily ndjemci fadné uZzivat predmét
najmu, pokud se nebude jednat o odstranéni disledkii mimotadnych situaci, jako jsou Zivelni
pohromy, apod., které nebude moci njjemce odstranit v ramci provadéni obvyklé udrzby a
drobnych oprav pfedmétu najmu a dale vyjma piipadu vykonu opravnéni z vécného biemene.

7.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmétu ndjmu, pokud to bude nutné k provedeni
praci pii rekonstrukcich a opravach pfedmétu ndjmu a najemce je povinen tento zasah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt’ jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze
pravo na nahradu Skody zlstava nedotceno a pronajimatel se miize domahat ndhrady Skody
presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu muze pronajimatel zapocitat na najemcem
sloZenou penézitou jistotu. Maximalni smluvni pokuta je do vyse 10.000 K¢.

7.3. Pronajimatel (nebo jina jim povéiena osoba) je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani
povinnosti ngjemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly strpét. Zamér provést kontrolu v predmétu
najmu je pronajimatel povinen ndjemci oznamit alespoil 5 pracovnich dni pfedem; v opacném pifipadé neni
najemce povinen pronajimatele do pfedmétu najmu vpustit. V piipadé poruSeni této povinnosti je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se
spInénim této povinnosti s tim, ze pravo na nahradu Skody zuistava nedotéeno a pronajimatel se miize domahat
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nahrady $kody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miiZze pronajimatel zapocitat na ndjemcem slozenou
penézitou jistotu.

7.4. Najemce je opravnén umistit v predmétu ndjmu své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pifi dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vsSak
neodpovidd za ptipadné poskozeni, odcizeni nebo ztratu, jakoz i jiné Skody na majetku
najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.5. Ngjemce je povinen uzivat a provozovat pfedmét ndjmu pouze ke smluvenému ucelu a
pfedmétu podnikani v souladu s pfisluSnym kolauda¢nim rozhodnutim, udrzovat piedmét
najmu vné i uvniti v poradku a Cistoté. Najemce je odpovédny za uklid ptistupovych cest
k pfedmétu najmu a pfilehlych chodnikt, pokud se nalézaji na pronajatych pozemcich, véetné
uklidu sn¢hu a posypu, a to zpisobem obvyklym a pfiméfenym pro predmét ndjmu. Najemce
je povinen v této souvislosti dodrzovat veSkeré pravni a jiné piedpisy, zejména pozarni,
bezpec¢nostni a hygienické. Odpovédnost za dodrzovani vSech pravnich predpist vztahujicich
se k uzivani a provozu pfedmétu najmu nese najemce.

7.6. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen na své naklady zajiStovat ¢i provadét
obvyklou udrzbu pfedmétu ndjmu a jeho drobné opravy. Pro ucely této smlouvy se obvyklou
udrzbou a drobnymi opravami pfedmétu ndjmu rozumi zejména:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahd a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacd, zasuvek, jisticu,
zvonkl, osvétlovacich téles, domacich telefont, elektrickych zamku, zasuvek rozvodd datovych siti, signalt
digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy objekt,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonti a lapact tuku,

opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavact par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohtfivacti vody, umyvadel, van, vylevek, diezd,

splachovacty, bidetd, infrazafict, varicd,

opravy kuchyniskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotlt etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva véetné
opravy a vymény uzaviracich a regulac¢nich armatur a ovladacich termostatti etdZového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych pfedmétu.

b/ bézna Gdrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétt shora uvedenych, dale pak malovani véetné
opravy omitek, tapetovani a CiSténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladd stén, pravidelné prohlidky a
Cisténi predmétd vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu, ¢isténi zanesenych odpadd az ke svislym rozvodum a
vnitini natéry, tklid odpadu, vétrani k zamezeni vyskytu plisné v objektu, deratizace, dezinsekce, dezinfekce,
odstrafiovani plevele a naletovych dfevin, péce o travnik, kete, zivé ploty, stromy, zdhony, pravidelné sekani
travy, fez kefl a zivych plotd, profez stromt, shrabani spadlého listi, natéry plotu, zahradnich staveb a zafizeni.

Néjemce je povinen po provedeni kazdé opravy elektroinstalace, rozvodi plynu vcetné
uzaviracich kohoutll a rozvodi a ostatniho zafizeni pro vytapéni zajistit provedeni piisluSnych
reviznich zkousek vlastnim ndkladem a kopie reviznich protokolt ptedat pronajimateli do 30
dnli od provedeni reviznich zkouSek. Pfi zajiStovani obvyklé udrzby a drobnych oprav
pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen postupovat s péci fadného hospodafe a dodrzovat
veskeré pravni piedpisy k témto ¢innostem se vztahujici.

7.7. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebici, strojii a pfistroji a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni umisténych ndjemcem v pfedmétu najmu ve smyslu
platnych pravnich piedpisii. Ndjemce je povinen dbat na to, aby spotiebice, stroje a pfistroje a
dalsi vyhrazena technickd zafizeni byly obsluhovany odborné zaSkolenou obsluhou a
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zapinany tak, aby nedoslo k pfetizeni elektroinstalace ¢i jiné Skod€ z nevhodné manipulace.
Najemce je povinen kopie reviznich zprav piedavat bez zbyte¢ného odkladu spravni firmé.
N4jemce je povinen zabezpeCovat skoleni svych zaméstnanct z hlediska pozarni ochrany a
bezpecnosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly piedmétu najmu z hlediska
pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen pfi
uzivani a provozu predmétu ndjmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni,
bezpecnostni a hygienické ptedpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto piedpisi nese
najemce. Najemce je povinen na useku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v predmétu
najmu v souladu s prohlasenim o zaclenéni do kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeci a
zékona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisti. Najemce se
zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na tseku pozarni ochrany (dale jen ,,PO*) v souladu
s pravnimi piedpisy u osob zajistujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit neodkladné
pronajimateli vznik kazdého pozaru v predmétu ndjmu a skodu jim zplsobenou a uhradit
veskerou Skodu zplisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, ze Skoda
zpuisobend pozarem byla zapfi¢inéna Cinnosti ndjemce. Najemce se ddle zavazuje provadét
prace, které mohou vést ke vzniku pozéru, pouze na zdkladé pisemného vyjadieni
pronajimatele a strpét po dohodé zptistupnéni predmétu nijmu za ucelem provedeni kontrol
K zajisténi pozarni bezpetnosti. Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby
odpovédné za plnéni povinnosti na tseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zadkona ¢. 133/1985 Sb., o
pozéarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpist.

7.8. Najemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele umistit na pfedmét ndjmu oznaceni
provozoven se zakonnymi tdaji. Ozna¢eni provozoven podléha schvaleni NPU vzhledem ke
své grafické podobé.

Nijemce mize umistovat kratkodobé mobilni reklamni poutae za tucCelem prezentace
eventovych akei. Tyto poutace nesmi byt soucasti predmétu ndjmu dle stavebniho zékona.

7.9. Ngjemce je povinen zajistit na své naklady ochranu pfedmétu ndjmu vcetné jeho
vybaveni movitymi vécmi a technickym zatizenim.

7.10. Néjemce je povinen odstranit na svij naklad a nebezpeci v pfimérené dobé veskeré
Skody na pfedmétu ndjmu zplsobené ndjemcem, event. podnajemci, jejich zaméstnanci €i
osobami, které se v predmétu ndjmu zdrzuji. Najemce je zaroven povinen zajistit v§e potiebné
ve smyslu b&zné opatrnosti k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. V piipadé, Ze tak
neucini, nese odpovédnost za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

7.11. N4jemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho poméru bude vlastnim ndkladem
obstaravat veskeré opravy, tzn. i ty opravy, které jsou jinak povinnosti pronajimatele.
V piipadé, ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla. Toto ustanoveni plati po dobu prvnich 50 let platnosti smlouvy.

7.12. Pronajimatel neodpovidd najemci za dodavky sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné
pfimo s jednotlivymi dodavateli.

7.13. N3ajemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
jakékoliv upravy pfedmétu najmu.

7.14. V ptipad¢, ze v prvnich 50-ti letech od podpisu této smlouvy dojde k pojistné udalosti, je ndjemce povinen
nasledky této pojistné udélosti odstranit. Za timto tcelem vyda pronajimatel najemci pojistné plnéni, které
pronajimatel obdrzi od pojistovny za tuto pojistnou udalost, a to nasledné ndjemce pouZzije na odstranéni jejich
nasledkda.

VIII. Zména v uzZivani stavby a stavebni upravy
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8.1. Ngjemce se seznamil se soucasnym stavebné technickym ucelem uzivani pfedmétu najmu a zavazuje se, Ze
souCasny stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu ndjmu uvede v zastoupeni pronajimatele vlastnim nakladem
do souladu s budoucim stavebné technickym ucelem uzivani pfedmétu najmu v terminu dle ¢l. 4.6. Zména
VvV uzivani stavby je podminéna zménou dokoncené stavby, kterd vyzaduje ohlaseni nebo povoleni. Uvedenim
soucasného stavebné technického ucelu uzivani pfedmétu najmu do souladu s budoucim stavebné technickym
ucelem uzivani predmétu najmu se proto rozumi:

a) 31. den od doruceni oznameni najemce stavebnimu ufadu o zaméru se zapocetim s uzivanim stavby za
predpokladu, Ze stavebni Gfad uzivani stavby nezakazal

b) nasledujici den po kontrolni prohlidce stavby, pti které stavebni ufad do protokolu zaznamena splnéni
podminek dle § 119 odst. 2 zak. ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
Vv platném znéni (dale jen ,,StaZ*)

¢) den doruceni souhlasu stavebniho Gfadu najemci s uzivdnim stavby po prvotnim zédkazu uzivani stavby
d) den doruceni kolauda¢niho souhlasu stavebniho Gfadu najemci.

Uvedenim soucasného stavebné technického ucelu uzivani pfedmétu najmu do souladu s budoucim stavebné
technickym ucelem uzivani pfedmétu najmu neni uzivani stavby na zakladé povoleni stavebniho ufadu
k pfed¢asnému uzivani stavby nebo ke zkusebnimu provozu.

Do lhiity pro uvedeni soucasného stavebné technického tcelu uzivani predmétu najmu do souladu s budoucim
stavebné technickym ucéelem uzivani pfedmétu najmu se nezapocCitava doba, po kterou nemohl najemce
z objektivnich pfi¢in tuto povinnost splnit, zejména vyckani rozhodnuti vefejnych organd, nepfiznivé
povétrnostni podminky, plnéni zakonnych povinnosti atd. V pfipadé prodleni najemce s uvedenim soucasného
stavebné technického ucelu uzivani pfedmétu najmu do souladu s budoucim stavebné technickym ucelem
uzivani predmétu najmu z diivodd stojicich vyluéné na strané najemce je tento povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ bez DPH za kazdy zapocaty mésic prodleni.

8.2. Nijemce svym jménem, na své ndklady a nebezpeci zajisti do 2 let od podpisu smlouvy zhotoveni
projektové dokumentace stavebnich uprav predmétu najmu ¢i jednoduchy technicky popis, staci-li tento podle
StaZ v platném znéni a podd jménem pronajimatele jako jeho zastupce na pfislusny stavebni ufad ohlaseni
stavebnich Uprav ¢i zadost o stavebni povoleni nebo oznameni stavby posouzené autorizovanym inspektorem,
vzdy spolu se vSemi pfilohami poZzadovanymi stavebnépravnimi piedpisy, bez zbyte¢ného odkladu od doruéeni
pronajimatelova souhlasu najemci se znénim ohlaseni, zadosti o stavebni povoleni ¢i oznameni stavby
posouzené autorizovanym inspektorem, s pripojenymi piilohami vyZzadovanymi stavebnépravnimi piedpisy.
V ptipadé, Ze najemce nezahaji rekonstrukci pfedmétu najmu ani do 2 let od podpisu této smlouvy (ve smyslu
ustanoveni ¢l. 8.1.) , je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Stejné tak mize najemce bez zbyte¢ného
odkladu postupovat vi¢i, resp. v soucinnosti s Narodni pamatkovym ustavem., ¢i jinymi vefejnymi organy, jichz
se predmgt této smlouvy tyka.

8.3. Projektova dokumentace musi mit nalezitosti vyzadované stavebnépravnimi ptedpisy a pfed ohlasenim
stavebnich tuprav ¢i podanim zadosti o stavebni povoleni nebo podanim oznadmeni stavby posouzené
autorizovanym inspektorem musi byt znéni ohlaSeni, zadosti o stavebni povoleni ¢i oznameni stavby posouzené
autorizovanym inspektorem, s pfipojenymi piilohami vyzadovanymi stavebnépravnimi pfedpisy odsouhlaseno
pronajimatelem jinak je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Spolu s timto piedklada najemce
pronajimateli vyjadieni pifisluSného stavebniho ufadu, zda stavebni Upravy podléhaji ohlaSeni ¢i stavebnimu
povoleni.

8.4. Zménu stavby pfed dokonfenim je ndjemce opravnén provést po predchozim souhlasu pronajimatele s
projektovou dokumentaci zmén stavby nebo s navrhovanymi zménami vyznacenymi v kopii ovéfené projektové
dokumentace. Postup stavebniho ufadu podle § 118 odst. 3, § 134 odst. 1 StaZ v platném znéni na povinnosti
najemce nic neméni. Pro piipad, Ze najemce porusi kteroukoliv z v tomto ¢lanku uvedenych povinnosti, je
pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000 K¢ a dale odstoupit od
smlouvy.

8.5. Najemce se zavazuje provadét stavebni upravy dusledné podle projektové dokumentace ovéiené stavebnim
ufadem ¢i jednoduchého technického popisu odsouhlaseného pronajimatelem, staci-li tento podle stavebniho
zakona, dodrzovat podminky pro stavebni Upravy stanovené stavebnim zdkonem a urCené stavebnim uradem
jakozto i dodrZovat rozhodnuti, vyzvy a zdkazy stavebniho ufadu a pocinat si tak, aby nebyly stavebnim uradem
ukladany pronajimateli jako stavebnikovi sankce, zajiStovat v dob¢ stavebnich praci denné uklid objektu a
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chodniku pfed objektem, zajistit pravidelny a fadny odvoz stavebniho odpadu. Najemce zajisti zvlastni kontejner
na odvoz odpadu a stavebni suti, do kterého odpad sut’ a odpad odklada. Pokud bude ndjemce provadét stavebni
upravy svépomoci, oznami pronajimateli jméno a kontakt na osobu odborné zpusobilou, ktera bude provadét
stavebni dozor nad svépomocnymi stavebnimi pravami provadénymi ndjemcem. Pro ptfipad, Ze ndjemce porusi
kteroukoliv z v tomto ¢lanku uvedenych povinnosti, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 5.000 K¢ a dale odstoupit od smlouvy.

8.6. Najemce je povinen umoznit pronajimateli nahlizet do stavebniho deniku ¢i jednoduchého zaznamu o
stavbé. Po dokonCeni stavebnich uprav pfedd najemce jeden original stavebniho deniku ¢&i jednoduchého
zaznamu o stavbé pronajimateli. Pro piipad, Ze najemce porusi kteroukoliv z v tomto ¢lanku uvedenych
povinnosti, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni az do vyse 10.000 K¢.

8.7. Pokud najemce stavebnimi upravami zpusobi zdvady na nemovitosti, je povinen tyto na vlastni naklady bez
zbyteéného odkladu odstranit. Neucini-li tak ani po vyzveé pronajimatele ve lhaté jim urcené, je pronajimatel
opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti
a dale také odstranit na néklady nijemce zavadny stav a odstoupit od smlouvy. Hrozi-li nebezpeci z prodleni,
vyzvy neni tieba.

8.8. Najemce je povinen dokladat pronajimateli v kopii stavebnimu Gfadu podana ohlaSeni, zadosti, ozndmeni
dle StaZ a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb. (jejich pfilohy na vyzadani) a opravné prostfedky proti rozhodnutim
stavebniho ufadu do sedmi pracovnich dni ode dne jejich podani stavebnimu ufadu. Néajemce je povinen
dokladat pronajimateli v kopiich rozhodnuti, usneseni, souhlasy, zakazy, oznameni, vyzvy k odstranéni
zavadného stavu, vyzvy k bezodkladnému zastaveni praci stavebniho Gfadu ¢i jiné vyzvy a rozhodnuti MHMP o
opravnych prostfedich proti rozhodnutim stavebniho tfadu do sedmi pracovnich dnti od jejich doruceni najemci.
Je-li stavebnim tfadem uloZena povinnost ke splnéni v kratsi 1htit¢ nez sedm pracovni dntli, pfedava najemce
takovy dokument stavebniho ufadu pronajimateli bez zbytecného odkladu. Pro pfipad, Ze ndjemce porusi
kteroukoliv z v tomto ¢lanku uvedenych povinnosti, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 100 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni, a to az do vyse 10.000 K¢&.

8.9. Najemce je povinen piedat pronajimateli na pisemnou vyzvu original stavebnim Gfadem ovéfené projektové
dokumentace a dokumentaci skuteéného provedeni stavby. Pii prodleni se splnénim této povinnosti je
pronajimatel opravnén pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni az do vyse 10.000 K¢ a nechat vyhotovit dokumentaci skuteéného provedeni stavby na naklady
najemce.

8.10. Njjemce se zavazuje podat zadost o vydani kolaudac¢niho souhlasu nebo oznameni o uzivani stavby do 2
let od podpisu této smlouvy (také ve smyslu ustanoveni 8.1. smlouvy), zejména stavebniho povoleni nebo ode
dne uzavieni vefejnopravni smlouvy, nebo ode dne podani ozndmeni stavby ve zkracenim stavebnim fizeni
stavebnimu tGfadu (nerozhodne-li stavebni ufad o nezpusobilosti stavby pro zkracené fizeni) nebo ode dne
doruceni souhlasu stavebniho ufadu s ohlaSenymi stavebnimi ipravami najemci.

8.11. Ob¢ smluvni strany mohou odstoupit od smlouvy, pokud stavebni ufad stavebni Gpravy zakaze, nepovoli,
zastavi fizeni o z&dosti o stavebni povoleni, zakdze uzivani stavby, aniZ ndsledné¢ vyda pisemny souhlas
suzivanim stavby po odstranéni nedostatkd, pro které bylo uzivani stavby zakazano, nebo pokud stavebni
povoleni nebo souhlas stavebniho Ufadu pozbydou platnosti. Pronajimatel maze odstoupit od smlouvy, pokud
stavebni ufad vyzve k bezodkladnému zastaveni praci, rozhodne o odstranéni stavby nebo vyklizeni v dtsledku
stavebnich Giprav provadénych najemcem.

8.12. Najemce je povinen stavebni upravy dokoncit do 4 let od podpisu smlouvy (také ve smyslu ustanoveni ¢l.
8.1.) od podpisu této smlouvy, jinak je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit bez naroku najemce na
odstupné. V takovém pifipadé neni pronajimatel povinen nahradit zadné naklady najemci na dosud provedené
stavebni upravy. Ujednani predchozi véty neplati, pokud ndjemce prokéaze, ze dokonceni stavebnich Uprav
zabranily objektivni ditvody zejména s ohledem na historickou pamatkové chranénou povahu objektu.

8.13. Podanim stavebnimu ufadu jako spravnimu organu nedochazi ke splnéni povinnosti vii¢i pronajimateli jako
ucastnikovi této smlouvy. Stavebni Gfad a pronajimatel nejsou totéz. Neoznaci-li ndjemce své podani s urcitosti
tak, aby bylo zjevné, Ze je urCeno pronajimateli jako ucastnikovi této smlouvy (pfedevs§im odkazem na
uzavienou smlouvu), a podani by dle svého obsahu nalezelo jak mezi povinnosti najemce vuci pronajimateli, tak
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i do ptisobnosti stavebniho uradu, a stavebni fad se proto za¢ne jeho podanim zabyvat, jde to najemci k tizi a
svou povinnost vic¢i pronajimateli tak nesplni.

8.14. Naklady na zmény piedmétu najmu hradi najemce a odpovida za Skody zptisobené v souvislosti s témito
zménami nebo V disledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet na uhradé nékladt vynalozenych
najemcem na zmény pfedmétu ndjmu a najemce nebude uplatiiovat po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o co
se zvysila hodnota véci. Stav pfedmétu najmu pred zapocetim najmu bude zadokumentovan (napi. fotografiemi,
ulozenim dat na pamét'ové médium — napt. na CD a v ti§t€né podob¢€) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

8.15. Pronajimatel nezvysi hodnotu predmétu ndjmu po dobu ndjmu, a pokud ma najemce za
to, Ze provedenim zmén na pfedmétu najmu k doslo k technickému zhodnoceni podle zak. ¢.
586/1992 Sb., o danich z piijm1, v pl. znéni, ud€luje najemci pisemny souhlas s provadénim
odpisti po dobu najmu. Zapocteni pohledavky pronajimatele z diivodu splatek najemného na
pohledavku ndjemce z divodu splatek ndkladi na zmény na piredmétu najmu (tzv.
odbydlovani) se nesjednava.

8.16. Pokud pted dokoncenim stavebnich uprav bude smlouva ukoncena najemcem nebo pronajimatelem
z divodl na strané najemce, je najemce povinen zajistit stavajici stav predmétu najmu tak, aby nehrozilo jeho
bezprostiedni poskozeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny jej
pronajimateli odevzdat do 1 mésice ode dne skonceni této smlouvy.

IX. Penézita jistota

9.1. Njjemce je povinen do péti let od podpisu této smlouvy slozit na ti¢et pronajimatele ¢.:
89025-2000832359/0800, variabilni symbol: ................ , penéZzitou jistotu ve vysi 117.520
K¢ odpovidajici ¢tyinasobku mésiéni splatky najemného v nasledujicim obdobi dle odst. 5.2.
této smlouvy. Slozend penéZita jistota nebude uroCena. Néklady s vedenim uctu nese
pronajimatel. Castka jistoty se zvySuje v navaznosti na zvy$eni hrazeného nijemného dle
odst. 5.2. této smlouvy. V souladu stim je najemce povinen vzdy ptfed zapocetim obdobi
S vys$§im najemnym doplnit jistotu na Gctu pronajimatele tak, aby tato odpovidala ¢tyinasobku
mésicni splatky ndjemného v nésledujicim obdobi.

9.2. Ugelem penézité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou
zejména z titulu ndhrady Skody za poskozeni pfedmétu ndymu, déale na zajiSténi Uhrad
pohledavek na ndjemném a thrad pohledavek pronajimatele z titulu smluvnich pokut nebo
bezdiivodného obohaceni, nahradniho plnéni pronajimatele pii odstranéni zavadného stavu
zpusobeného nijemcem ¢i uvedeni pfedmétu ndjmu do pivodniho stavu nebo dokonceni
stavebnich Uprav.

9.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k Gcelim uvedenym v odst. 9.2. tohoto ¢lanku se
najemce zavazuje nejpozd€ji do dvou mésicli od ozndmeni pronajimatele o Cerpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou Castku, aby slozend penézita jistota odpovidala ctyfnasobku mésic¢niho
najemného. V piipad€ prodleni ndjemce s doplnénim jistoty do uréené vyse ma pronajimatel narok na smluvni
pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

9.4. Slozena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné.

9.5. Pronajimatel se zavazuje, ze po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dnd po vyklizeni
pfedmétu ndjmu ndjemcem a jeho fadném piedani pronajimateli, vyplati ndjemci penézitou
jistotu uvedenou v odst. 9.1. tohoto c¢lanku, pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty

z diivodt uvedenych v odst. 9.2. tohoto ¢lanku.

X. Zavéreéna ustanoveni
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10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarn€ nebezpeénymi misty, s obsahem poZzarnich
poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi unikovymi cestami, jakoz i ohlaSovnou
pozard.

10.2. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni proml€eci lhlity ze tii na Sest let.

10.3. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti piislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci vyslovné
uveden.

10.4. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady $kody, a to i nahrady $kody presahujici
vysi smluvni pokuty.

10.5. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost smluvni
strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni stran€ je splnéna pfi doru¢ovani postou, jakmile posta
pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doru¢i. Uginky doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost
smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmatfil, nebo pfijeti pisemnosti
odmitl.

10.6. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou pisemného
dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami u¢inéna jednou smluvni
stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne.
Néjemce nemtize mit diivodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouve, dokud o ném nerozhodne
ptislusny organ pronajimatele.

10.7. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk a 3 pronajimatel.

10.8. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se tidi zakonem. ¢. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem,
Vv platném znéni, , jakoz i ostatnimi pravnimi piedpisy.

10.9. Smluvni strany prohla$uji, ze si smlouvu véetné jejich ptiloh piecetly, jejimu obsahu porozumély, souhlasi
S nim a na dikaz jejich pravé a vazné vile prosté omylu ptipojuji své podpisy.

10.10. Tato smlouva nabyva platnosti a t¢innosti dnem podpisu.

10.11. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji pfilohy:

Ptiloha €. 1 — vypoctovy list

Ptiloha €. 2 — situa¢ni planek

Ptiloha €. 3 — zivnostenské opravnéni a vypis z obchodniho rejstiiku najemce
Ptiloha €. 4 — doklad o thradé jistoty

10.12. Najemce a jeho finan¢ni partnefi prokazi finan¢ni schopnost k celkové rekonstrukci pfedmétu najmu do 6
ti mésict od podpisu najemni smlouvy ve vysi minimalné 70 mil. K&. V pfipad€, ze nijemce a jeho partnefi
neprokazi finan¢ni zpusobilost, mize pronajimatel od této smlouvy odstoupit bez naroku na odstupné ze strany
najemce. Pronajimatel se zavazuje, ze od okamziku prokazéani financni schopnosti dle prvni véty, ud€li najemci
do 30 dnti souhlas s podanim navrhu vkladu najmu do katastru nemovitosti.

V Prazedne ........cccoooeviienennnn. V Prazedne ........cccoooveiiininnnen.
za pronajimatele Za najemce
Pavel CALDR

starosta méstské ¢asti Praha 4
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