Vzorova najemni smlouva K pronajmu byta

VvV domé zvlastniho uréeni (v domé s pecovatelskou sluZzbou )

NAJEMNI SMLOUVA

O NAJMU BYTU V DOME ZVLASTNIHO URCENI

(v domé s pecovatelskou sluzbou )
uzaviena Vv souladu s rozhodnutim Rady MC usnesenim ¢. R...... /' zedne

I. Smluvni strany
1.1. Pronajimatel :

mestska ¢ast Praha 4,

se sidlem Praha 4, Antala Staska 2059/80b, PSC 140 46
zastoupena

1CO: 00063584

bankovni spojeni : Ceska spofitelna a.s., Praha 4, Nuselsk4 1
¢. uctu :

email: posta@praha4.cz

ID DS : ergbrf7

/ dale jen pronajimatel /

a
1.2.Ngjemce:

trvale bytem :
/ dale jen najemce /

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimateli je svéfen do spravy pozemek parc.C. ..., k.u. ..... v Praze 4 s domem .p.
.......... C.OT. ..o, Ul ., s peCovatelskou sluzbou ve smyslu § 2300 zdkona ¢. 89/2012
Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni., v némz se nachazi predmét najmu.

2.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat predmétné prostory do najmu najemci,
nebot majetek, v némz se nachazi predmét ndjmu, pieSel dle zakona ¢. 172/1991 Sb., o
prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, v platném znéni, na
hl.m. Prahu a byl svéfen méstské ¢asti Praha 4.

I11. PFredmét smlouvy

3.1. Pfedmétem smlouvy je najem bytu €. ....... , 0 velikosti .......... v Vo podlazi domu
uvedeného v €l. 2.1. této smlouvy a jeho vybaveni. Dalsi prostory bytu vcetné pfislusenstvi a


mailto:posta@praha4.cz

vybaveni, podlahova plocha pronajatych prostor, jsou uvedeny v eviden¢nim listu, ktery tvoii
prilohu €. 1, ktera je nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

3.2. Stav bytu, jeho zafizeni a vybaveni je uveden v protokolu o odevzdani a pievzeti bytu.
Byt je ve stavu zpusobilém k fddnému uzivani. Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze
provedou zménu odbératele elektfiny a plynu pro dany byt tak, Ze novym odbératelem se ke
dni pfeddni bytu stane ndjemce misto pronajimatele. Pii skonceni najmu provedou
pronajimatel a najemce zménu odbératele elektfiny a plynu pro dany byt tak, ze novym
odbératelem se ke dni predani bytu stane pronajimatel misto néjemce. Pokud najemce ukonci
dodavku elekttiny ¢i plynu do bytu, aniz by provedl zménu odbératele elektfiny ¢i plynu do
bytu a obnoveni dodavky elektfiny ¢i plynu si vyzada néklady na provedeni revize, tlakové
zkousky nebo ovéieni technického stavu ¢i na pfipojeni odbérného mista, najemce tyto
néaklady pronajimateli zaplati.

3.3. Najemce si je védom toho, ze pfedmétem najmu je byt v dome zvlastniho uréeni (v domé
S pecovatelskou sluzbou) uréeny vyhradné pro osoby, jejichz zdravotni stav a socidlni
podminky odiivodiuji poskytovani ptispévku na péci dle zakona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich
sluzbéch, v platném znéni, anebo dle potvrzeni oSetfujiciho 1ékate jejich zdravotni stav se
snizenou sobéstacnosti vyzaduje pii ukonech péce o vlastni osobu a sobéstacnosti trvalou
pomoc jiné fyzické osoby a umisténi v domée s pecovatelskou sluzbou je pro né€ vhodné, a jimz
je pecovatelska sluzba prokazatelné v tomto domé poskytovana na zakladé uzaviené smlouvy
s Ustavem socialnich sluzeb v Praze 4.

3.4. N4jemce si je védom toho, Ze u tohoto bytu neni mozny pfechod najmu tohoto bytu na
rodinné pfislusniky ani na osoby, které zily s ndjemcem ve spole¢né domécnosti.

IV. Najemné a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

4.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd nijemci byt za nijemné ve vySi......... K¢
/m?/més. (slovy: .cveeneeen. korun ¢eskych /1 mz/més.), tj. celkem ... K¢.

4.2. Najemce vyslovné souhlasi s tim, ze v ptipadé ukonceni smlouvy o poskytovani
pedovatelské sluzby s USS, event. s jinym poskytovatelem této sluzby nebo nevyuzivanim
sluzeb v rozsahu sjednaném v této smlouvé, anebo v pfipadé, Ze mésicni rozsah tikonli péce o
vlastni osobu a sobé&stacnosti nebude odpovidat rozsahu stanovenému rozhodnutim o pfiznani
piispévku na péc¢i nebo v doporuceni oSetfujiciho Iékafe, nebo v pfipadé¢ uvedeni
nepravdivych tdaji v Zadosti, bude najemné za 1 m?/mésic u jim uZivaného bytu v DPS, od
meésice nasledujiciho od zjisténi nékteré z téchto skutecnosti, zvyseno na vysi obvyklou u byt
v ¢inzovnich domech MC P4, aktualni v daném kalendainim roce a vyhlaSenou Radou
méstské ¢asti Praha 4. Novou vysi ndjemného je pronajimatel povinen najemci pisemné
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4.3. Najemné se plati nejdiive za kalendaini mésic, ve kterém pronajimatel zpfistupnil byt
najemci. Kalendaini mésic, ve kterém pronajimatel zpfistupnil byt najemci, a kalendaini
mésice po tomto mésici nasledujici jsou kalenddinimi mésici uzivani bytu najemcem.

4.4. Zptistupnénim bytu se rozumi ptredani kli¢h od bytu a domu v Case ureném
pronajimatelem piimo na adrese pfedmétu ndjmu. Pronajimatel neni povinen vyckat na
ptichod najemce vice nez ptlhodinu po dohodnutém case predani bytu. Neposkytne-li
najemce pronajimateli potfebnou soucinnost k pfedani bytu, mé se za to, Zze byt byl pfedan



toho dne, kdy mélo k pfedani bytu dojit, ndjemce ma povinnost platit ndjemné a thradu za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu, a pronajimatel ptfeda ndjemci klice v ndhradnim terminu
pfimo na adrese predmétu najmu.

4.5. Pokud neni byt pronajimatelem ndjemci zpfistupnén prvni den prvniho kalendainiho
meésice uzivani bytu, ale v jeho pribéhu, ndjemce plati ndjjemné za prvni kalendaini mésic
uzivani bytu v plné vysi, ale za druhy kalendaini mésic uzivani bytu v pomérné vysi
zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poétu dnli uzivani bytu v prvnim kalendainim
mesici uzivani bytu pocinaje dnem zpfistupnéni bytu a poslednim dnem prvniho
kalendarniho mésice uzivani bytu konce.

4.6. Pokud najem skonci diive nez posledni den kalendéiniho mésice a v den skonceni ndjmu
najemce predd pronajimateli vyklizeny byt, pronajimatel vrati najemci pomérnou Cast
zaplaceného najemného za kalendarni mésic, tj. za dobu neuzivani bytu pocinaje dnem
nasledujicim po skonceni ndjmu a poslednim dnem v daném kalendainim meésici konce.
V piipad¢ predani vyklizeného bytu ndjemcem ptfed skoncenim najmu, kdy byt neni
nasledujici den po pfedani jesté¢ pravné volny, pronajimatel ndjemné za dobu pocinajici dnem
nasledujicim po odevzdani bytu a koncici dnem, ve kterém najem skoncil, ndjemci nevraci.
Stejnym zpiisobem se vypocitd pomérna ¢ast meési¢niho najemného, na které ma pronajimatel
narok za posledni kalendafni mésic ndjemniho vztahu, pokud najem skoncil pred splatnosti
najemného za posledni kalendaini mésic ndjemniho vztahu a ndjemce najemné do skonceni
najemniho vztahu nezaplatil. Ndjemce zaplati pomérnou ¢ast najemného za posledni
kalendarni mésic ndjemniho vztahu ve lhité splatnosti dle ¢l. 4.7. smlouvy.

4.7. Najemné je splatné mésicné, vzdy nejpozdéji do posledniho dne ptislusného kalendainiho
mésice, za ktery je najemné placeno. Je-li byt zpfistupnén vrozmezi 25. az 31. dne
kalendaifniho mésice, je ndjemné za prvni kalendaini mésic uZivani bytu splatné ve lhaté
splatnosti najemného za druhy kalendarni mésic uzivani bytu.

4.8. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, ze vySe najemného bude
kazdoro¢né zvySovana na zdkladé rozhodnuti pronajimatele, a to podle oficidln€ vyhlaSené
miry inflace Ceskym statistickym Gfadem. Takto stanovené najemné bude vychozi astkou
pro vypocet njjemného v nasledujicim roce. Ndjemné muize byt takto prehodnoceno vzdy
jednou ro¢né, s G¢innosti od prvého dne mésice nasledujiciho poté, co pronajimatel najemci
vyhlaSenou miru inflace a nové¢ stanovené najemné oznami.

4.9. Kromé najemného je najemce povinen platit Gthradu cen plnéni spojenych s uZivanim
bytu (sluzby) ve vysi stanovené evidentnim listem. M¢ési¢ni zalohy na sluzby jsou splatné
spolu s nijemnym meésicné, vzdy nejpozdeji do posledniho dne pftislusného kalendainiho
mésice, za ktery je mési¢ni zaloha placena. Je-li byt zptistupnén v rozmezi 25. az 31. dne
kalendainiho mésice, je zaloha na sluzby za prvni kalendarni mésic uzivani bytu splatnd ve
lhité splatnosti zalohy na sluZzby za druhy kalendaini mésic uZivani bytu. Skutec¢nou vysi cen
a celkovych zaloh za jednotliva plnéni zic¢tuje pronajimatel vzdy za kalendaini rok. Zpisob
rozactovani nédklada na jednotlivé sluzby se bude fidit prdvnimi piedpisy. Vyuctovani sluzeb
doruc¢i pronajimatel ndjemci do Ctyf mésicli po skonceni ziuctovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k najemcove zadosti nahlédnout mu do vyuctovani nakladii na poskytnuté sluzby a do
dokladli k vyactovani ndkladl sluzeb do péti mésici po skonceni zucétovaciho obdobi.
Ptipadné namitky ke zpiisobu a obsahu vyuctovani doruci ndjemce pronajimateli do tficeti
dnli ode dne doruceni vyuctovani, poptipadé ode dne nahlédnuti do vyuctovani nékladii na



poskytnuté sluzby a doloZeni dokladt. Pronajimatel vytidi pfipadné namitky vcetné doruceni
piipadného opravného vyuctovani do sedmi mésici po skoncCeni zucétovaciho obdobi.
Piipadné nedoplatky ¢i preplatky z vyGctovani sluzeb jsou splatné do osmi meésici od
skonceni zuc¢tovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za piedpokladu doruceni vyuactovani
dodavatele sluzby pronajimateli do konce tnora po zictovacim obdobi vcetné vytizeni
piipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic od skonceni inora pocinaje do
kalendarniho mésice, ve kterém bude doruceno vyucétovani sluzeb dodavatelem sluzeb
pronajimateli véetné pifipadné reklamace pronajimatele konce, se lhuty uvedené v tomto
¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

4.10. Platby najjemného vcetné zaloh sluzeb je nijemce povinen poukazovat bezhotovostné
/nebo slozenkou/ na ucet €. .......... -2000832359/0800 var. symbol: .................. , konstantni
symbol .......... Zaplacenim se rozumi piipsani ¢astky na et pronajimatele.

4.11. Vysi mésicni zalohové platby sluzeb na zuctovaci obdobi urcuje pronajimatel podle
pravnich predpisii. Zalohové platby sluzeb v pribéhu zuctovaciho obdobi budou navySovany
vzdy tehdy, pokud dojde ke zméné cen, k rozsifeni rozsahu sluzeb nebo kvality sluzeb, s ¢imz
je najemce srozumén. Zméneénd mésicni zaloha miize byt pozadovana nejdiive za kalendaini
meésic ndsledujici po kalenddinim mésici, ve kterém bylo ndjemci doruceno pisemné
ozndmeni nové vySe zalohy obsahujici odivodnéni. Njemce bytu ozndmi pronajimateli
skutecnosti rozhodné pro piipadnou zménu vysSe zaloh sluzeb bez zbytecného odkladu.
Zmeéni-li se skutecnosti rozhodné pro piipadnou zménu vyse zaloh sluzeb, zméni se jejich
vyse od prvniho dne kalendarniho mésice nésledujiciho po zméné téchto skutec¢nosti.

4.12. Neurci-li najemce v ptipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni
najemce na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny
stejné splatné jistiny, zapocte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné¢ rovnym dilem.
Teprve po zapoc€tu na jistinu zapocte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky
z prodleni a naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

4.13. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného diive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti piisluSenstvi pohledavky neZ toho,
ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

V. Doba nijmu

5.1. N4jem se uzavira dobu urcitou, a to na dobu 36 mésic.

5.2. Sjednany najemni pomér konci:

a) uplynutim doby ngjmu,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran v souladu s ustanovenimi obcanského
zékoniku.

5.3. Smluvni strany vylucuji obnoveni ndjmu v piipad€ pokra¢ovéani uzivani bytu najemcem
po skonceni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k opusténi bytu.

5.4. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty byt se v§im
jeho pfislusenstvim a soucastmi pronajimateli ke dni skonceni ndjemniho poméru ve stavu, v
jakém ho ptevzal, popt. v jakém byl kolaudovan, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.



Néjemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve lhité 10 dni ode dne skonceni smluvniho
vztahu nepieda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do
pfedmétu najmu a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obcanského zédkoniku o
svépomoci. Timto neni doteno pravo pronajimatele na thradu nahrady skody a dalSich
souvisejicich nakladu.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel je povinen zpfistupnit byt nejpozdéji 10. pracovni den po nabyti Gi¢innosti
smlouvy.

6.2. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat predmét
najmu.

6.3. Pronajimatel vynucuje plnéni povinnosti ostatnimi najemci, aby nebranili ndjemci fadné
uzivat predmét najmu.

6.4. Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a diim ve stavu zpisobilém k uzivani.

6.5. Pronajimatel nahrazuje po dobu ndjmu nefunk¢ni zafizovaci pfedméty novymi ve
standardnim provedeni a kvalité. Vyménu zafizovaciho pfedmétu pronajimatel provede v
ptipad¢, kdyz jiz neni mozna oprava ani vymeéna jeho soucasti, nebo provedeni opravy by
bylo nehospodérné.

6.6. Pozada-li o toto najemce, umozni mu pronajimatel po skonceni ziuctovaciho obdobi
nahlédnout do vyuctovani nakladt a dokladi k vyuctovani, za poskytnuté sluzby za skoncené
zuctovaci obdobi a pofidit se vypisy, opisy nebo kopie. Cenu za jednu stranu kopie, kterou
zaplati najemce pronajimateli, stanovi pronajimatel v sazebniku jako cenu za srovnatelné
listinné kopie v komer¢nich kopirovacich centrech.

6.7. Pronajimatel potidi najemci na jeho zadost vyssi nez predany pocet bezpe€nostnich klict
k bytu a ke vchodovym dvefim do spolecnych prostor domu, pokud mu najemce nahradi
néaklady na jejich pofizeni.

6.8. Pronajimatel je oprdvnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k
provedeni praci pii rekonstrukci, opravach nebo Udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je
povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét.

6.9. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Ngjemce je povinen uzivat byt k bydleni. N4jemce neni vedle bydleni opravnén uzivat
byt k takovému podnikani ¢i praci, kdy byt ztraci charakter obydli, nebo jsou ruSeni ostatni
najemci v bydleni, ¢i zptisobuje-li to zvySené zatizeni pro byt nebo dim. Najemce je opravnén
uzivat spolecné prostory a zatizeni domu a fadné€ pozivat plnéni, které je spojeno s uzivanim
bytu. Pfi vykonu téchto prév je povinen dbat na to, aby v domé bylo vytvoteno prostiedi pro
vyuzivani téchto prav také ostatnimi najemci.



7.2. Najemce je povinen fadné, v€as a v plné vysi platit ndjjemné a thrady za sluzby
souvisejici s najmem bytu. Do notarské uschovy dle § 2253 odst. 1 ob¢anského zakoniku
mize najemce ulozit pouze sporny rozdil mezi nijemnym placenym najemcem zvySenym
najemnym pozadovanym pronajimatelem.

7.3. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu a
V ramci toho zabezpecovat na své naklady drobné opravy a béznou tdrzbu predmétu najmu.
Drobnymi opravami a béZznou udrzbou predmétu najmu se rozumi:

a) opravy a vymeény: opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin,
vymény prahi a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, opravy a vymény zamkd, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatfizeni zejm. vypinacd,
zasuvek, jisti¢ii, zvonka, osvétlovacich téles, domacich telefonti, elektrickych zamk, zasuvek
rozvodu datovych siti, signalti digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdrojil svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventilti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
opravy indikétord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a studené vody,
opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifont a lapact tuku,

opravy vodovodnich vytokt, zadpachovych uzavérek, odsavact par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, drezi,
splachovact, bidett, infrazarici, varici,

opravy kuchyniskych linek, vestavénych a ptistavénych skiini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etdZového topeni na pevna, kapalné a
plynna paliva vcetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatii etdzového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych
pfedmétl. Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy predmétu ndjmu a
jeho vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny Vv odst. a), jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 500 K¢. Provadi-li se na
téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casoveé na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
nakladl na souvisejici opravy.

b) béZna Udrzba: zejména udrZovani a ¢isténi pfedmétu ndjmu, pravidelné prohlidky a ¢isténi
pfedméth shora uvedenych v odst. a), dale pak malovani véetné¢ opravy omitek, tapetovani a
¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin a obkladd stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi
pfedméth vnitiniho vybaveni pfedmétu ndjmu, Cisténi zanesenych odpadi az ke svislym
rozvodlim a vnitini natéry.

Drobné opravy a béZznou udrzbu provadi najemce vlastnim nakladem, které hradi vcetné
nakladd na dopravu a dal$ich nakladti s opravami spojenych. Na zaklad¢ vzajemné dohody
smluvnich stran neni stanoven z4dny financéni limit ndkladi pro kalendaini rok
na provadéni drobnych oprav, protoze veskeré naklady na drobné opravy se zavazuje hradit

najemce v plné vysi a pronajimatel nehradi Z4dné ndklady na drobné opravy bytu ani se na
uhrad¢ takovychto naklada nepodili.

7.4. Najemce je povinen neruSit ostatni ndjemce nadmérnym hlukem. Nijemce nesmi
pouzivat hlucné nastroje a naradi, ani jinak rus$it hlukem, v ned¢€li a ve statni svatek po cely
den, v ostatnich dnech v dobé od 20 hodin vecer do 8 hodin rano.



7.5. Najemce se zavazuje, ze bude byt uzivat fadné€ a po skonceni ndjmu jej v dobrém stavu
s piithlédnutim k béznému opotiebeni pronajimateli vrati. Zplsobi-li ndjemce nefunkcnost
zatizovacich pfedméti, nahradi pronajimateli skodu

7.6. Ndjemce muze byt uzivat se Cleny své rodiny, popi. s dal§imi osobami blizkymi, neni
vSak opravnén byt vedle toho podnajmout. Dalsi osoby miize najemce piijmout do bytu po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze
piiméfeny pocet osob zijicich v byté, ktery odpovida velikosti bytu a nebrani uzivat byt ve
vyhovujicich hygienickym podminkéch, je ... osob.

7.7. Najemce ozndmi pronajimateli pisemné a bez zbytecného odkladu zmény v poctu,
jménech, pfijmenich a datech narozeni osob v byté, v piipadé, ze 1ze mit za to, Ze tato zména
potrva déle nez dva mésice. Ndjemce je rovnéz povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu uzavieni manzelstvi, neni-li byt ve spolecném ndjmu manzelt jiz pfi uzavieni
smlouvy. Najemce poskytne pronajimateli potiebnou soucinnost pro zpracovani osobnich
udajii osob uzivajicich byt.

7.8. N3jemce je povinen dodrZovat veSkera bezpecnostni, protipozarni a hygienicka opatieni
stanovend platnymi pravnimi pfedpisy a normami, jakoz i ostatni obecné zdvazné pravni
predpisy.

7.9. N4jemce je povinen zamykat pfi pfichodu a odchodu diim a spole¢né prostory domu.

7.10. N4jemce nesmi umist'ovat véci do spole¢nych prostor domu. Umisténou véc je ndjemce
povinen na pokyn pronajimatele odstranit V pronajimatelem stanovené lhité. Neucini-li tak
najemce, muze odstranéni véci ze spolecnych prostor provést pronajimatel na ndklady
najemce. Pronajimatel odstranénou véc ze spolecnych prostor uschova a vyzve najemce
k prevzeti véci ve dob¢ a v misté pronajimatelem urcené. Pronajimatel ma pravo pozadovat po
najemci zaplaceni skladn¢ho ve vySi ... K¢ pocinaje dnem odstranéni véci do dne jejiho
vraceni konce. Nevyzvedne-li si ndjemce véc odstranénou pronajimatelem do 3 dnd od
skonceni doby jeji tischovy, je pronajimatel opravnén zlikvidovat ji jako odpad na néklady
najemce.

7.11. Najemce neni opravnén provadét Cisténi véci ve spoleénych prostorach domu a z oken
domu.

7.12. N4jemce je povinen udrzovat byt v Cistoté. Ndjemci neni dovoleno nadmérné hromadit
V byté véci véetné odpadu. Komundlni odpad je najemce povinen odklddat do odpadovych
nadob urenych pro dim. Ostatni odpad je ndjemce povinen odkladat do odpadovych nadob a
kontejnerti k odkladéani ptislusného odpadu uréenych.

7.13. Najemce je opravnén umistovat véci (zejména antény a pradelni suSaky) na vnéjsi
konstrukce balkond, lodZii, oken fasddu ¢i stfechu po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.

7.14. N4jemce je povinen kvétinace v oknech, na balkonech a lodziich, zabezpecit proti padu.
Pti zalévani musi dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi domu, ostatni ndjemce a chodce
pod nim.



7.15. Najemce je povinen oznacit dvefe jim uzivaného bytu a poStovni schranku svoji
jmenovkou. Je-li byt v podnajmu, piipoji najemce vedle své jmenovky i jmenovku
podnajemce. Najemce nesmi odstranit Cislo bytl ze dvefi jim oznacené¢ho bytu. Nijemce
nesmi odstranit jmenovky ze vchodovych zvonki.

7.16. Reklamni ¢i propagacni zafizeni ¢i tiskoviny mize ndjemce umistit a rozsifovat v domé
pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

7.17. V byté je mozno chovat pouze piiméfeny poc¢et domacich zvitat, neptisobi-li jejich chov
pronajimateli ¢i ostatnim obyvatelim domu obtize nepfiméiené pomériim v dome. Najemce je
povinen pronajimatele pisemné informovat o druhu a poctu zvitat, ktera hodla v byté chovat.
Najemce nesmi v byté chovat hospodarska zvirata a jedovaté druhy zvifat. Vice nez jednoho
psa a vice nez jednu koCku muize nijemce chovat v byté po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele nepocitaje v 10 chované samici narozenda mlad’ata. N4jemce nesmi v byté
chovat zvifata, u kterych neni splnéna ohlaSovaci, poplatkovd, oznaCovaci ¢i evidenéni
povinnost vyplyvajici z obecné zadvaznych predpisti.

7.18. Ngjemce je odpovédny za v byté¢ chovand zvifata a odpovida za Skody, které zplsobi
pronajimateli nebo obyvatelim domu.

7.19. N4jemce je povinen udrzovat chovana domaci zvitfata v Cistoté a bez parazitii, obstaravat
jim v pfipadé potieby veterinarni péci. Najemce je povinen zajistit, aby chovana domaci
zvifata neomezovala ostatni obyvatele domu, zejména vykaly, a agresivnim chovanim.
V piipadé déletrvajici nepifitomnosti ndjemce v byté nenechava tento chovana domaci zvitata
V byté samotna. Pokud chovand zvitata zpisobi skodu, ¢i znecisti spolecné prostory domu, ¢i
obtézuji svym zdravotnim stavem, neéistotou ¢i chovanim ostatni obyvatele domu,
pronajimatel vyzve ndjemce k naprave.

7.20. Najemce je povinen zajistit, aby se psi chovani v byt¢ 1 psi majiteli dochézejici za
njjemcem do bytu pohybovali ve spoleénych prostorich domu pouze na voditku a
S nasazenym koSikem.

7.21. Najemce je povinen umoznit pronajimateli provést kontrolu plnéni povinnosti najemce a
kontrolu pfedmétu ndjmu. Pokud bude ndjemce predem védét, Ze bude dlouhodobé
nepfitomen v byté a bude slozit¢ dosazitelny, ozndmi pronajimateli tuto skute¢nost. Pro tento
pfipad urcuje osobu:

UAJC: e ktera
zajisti po dobu nepfitomnosti ndjemce vstup do bytu. /Osobu, kterd umozni vstup do bytu po
dobu nepfitomnosti nijemce uréi nijemce az spolu s ozndmenim o své dlouhodobé
nepiitomnosti.

7.22. V pripad¢, kdy v nepfitomnosti najemce bude nezbytné zapotiebi vstoupit do bytu
z diivodu ochrany majetku a Zivota a zdravi (zejména v piipad¢é havarie v domé ¢i byté za
ucelem zjiSténi a odstranéni zévady, v pfipad¢ ohrozeni zivota a zdravi ditéte, jiné osoby
odkazané na pomoc najemce, ¢i domdciho zvitete), uvadi ndjemce tyto kontaktni udaje:



Neumozni-li pronajimateli vstup do bytu pfitomné osoby, které se zdrzuji v byté se souhlasem
najemce, ani najemce, ani jim urcena osoba podle piredchoziho odstavce, je do bytu opravnén
vstoupit pronajimatel spolu s jim k tomu pfibranou tfeti osobou. O vstupu do bytu vcetné€ o
zjisténi a o provedenych opatienich vyhotovi pronajimatel zapis, ktery spolu s ptibranou tieti
osobou podepisi a jedno vyhotoveni ponechaji v byt¢ na viditelném misté¢ ¢i vhodi do
schranky najemce. Naklady na otevieni a uzavieni bytu vzniklé pronajimateli nahradi
pronajimateli najemce.

7.23. Najemce je povinen dodrzovat pravidla spravného vétrani, stanovend v pouceni, které je
piilohou a nedilnou soucasti této smlouvy. V piipad¢ nerespektovani téchto pravidel a
nasledného zjisténi vyskytu vlhkosti a plisné v byté, nebude ndjemci poskytnuta sleva
Znajemného a opravy bytu do stavu zpusobilého k fadnému uzivani budou provedeny
nakladem najemce.

7.24. Najemce je povinen dohlédnout a vynutit, aby povinnost fadné uzivat spole¢né prostory,
kterou ma sdm, dodrzovaly i osoby, které za nim do bytu dochdzeji. Najemce je povinen uvést
v piedesly stav zavady ¢i nahradit pronajimateli $kodu, které ve spole¢nych prostorach domu
zpusobi osoby, které za nim do bytu dochézeji.

7.25. Najemce je odpovédny za jednani osob, jejichZ pravo uzivat byt a spolecné prostory
domu jsou odvozeny od prava najemce.

7.26. Najemce je opravnén dat byt ¢i jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele

7.27. Najemce dolozi pronajimateli jednou ro¢né vzdy k 30.6., poprvé k 30.6. roku
nasledujiciho po uzavieni ndjemni smlouvy, potvrzeni o pobirani peCovatelskych sluzeb od
USS, event. od jiného poskytovatele téchto sluzeb v rozsahu stanoveném rozhodnutim o
pfiznani prispévku na péc€i nebo doporuceni oSetfujiciho Iékafe a o vySi mési¢ni Uhrady za
tyto sluzby, vystavené poskytovatelem pecovatelskych sluzeb USS na jeho zadost. V piipads,
7e u piijemcu prispévku na péci nebude mésicni vySe thrady dle tohoto potvrzeni odpovidat
vysi vyplaceného piispévku na péci, doloZi hodnovérnym dokladem ucel, na ktery byl zbytek
piispevku do jeho celkoveé vyse pouZit.

7.28. Najemce je povinen dodrZzovat Domovni fad uvedeny v piiloze této smlouvy.

VI1Il. Zavérecna ustanoveni

8.1. Prohlidka bytu pro z4jemce o jeho najem se uskutecnila dne................... N4jemce se
seznamil se stavem pronajimaného bytu a neshledal ho nezplsobilym k nast€éhovani a
obyvani.

8.2. Obsah této smlouvy muize byt méneén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka
S nepodstatnymi zménami ucinénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni
stran¢ byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druhd strana neodmitne. N4jemce nemtize mit
davodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouve, dokud o ném nerozhodne
pfislusny orgén pronajimatele.



8.3. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo
zénik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména odstoupeni od smlouvy ci
vypovédi) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do
vlastnich rukou druhé smluvni strané¢ je splnéna pii doruCovani postou, jakmile poSta
pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doru¢i. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost smluvni stran€ vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni
zmatil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

8.4. Vyslovné neupravené pravni vztahy se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku vcetné
souvisejicich pravnich predpist.

8.5. Tato smlouva je sepsdna v 4 stejnopisech, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi nijemce a
pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni.

8.6. Tato smlouva je sepsana urcité, srozumitelné¢, svobodné, vazné a volné, coz smluvni
strany stvrzuji svymi podpisy.

8.7. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho uzavieni.

Prazedne ..........

najemce za pronajimatele

Ptiloha : Pravidla pro uzivani bytu a spolecnych Casti a zatizeni domu v domé s pecovatelskou

sluzbou (Domovni fad)
Jak spravné vétrat



Nedilna priloha k najemnim smlouvam

Jak spravné vétrat

Kazdy dim ¢i byt z hygienického hlediska je nutné pfirozené vétrat. Timto vétrdnim mimo jiné
dochéazi k fedéni vnitinitho vzduchu venkovnim, ¢imZz je v mistnostech snizovana vnitfni vlhkost.
Nesta¢i vSak pouze obCasné vétrani. NejucinngjSim a nejekonomictéjsim zplsobem vétrani je
narazové vétrani mistnosti provadéné nékolikrat za den, v zavislosti na pohybu osob a vnitini teploté.
Je prokézano, ze ¢im rychleji a intenzivnégji je vymeéna vzduchu provedena, tim mensi tepelné ztraty
vzniknou.

Dolni ¢ast skla v novych oknech je nejchladnéj$i misto v mistnosti, a proto tam v zimnich mésicich
muze dojit ke kondenzaci vodnich par. Vse je zpuisobeno dokonalym utésnénim oken a zvySenim
relativni vlhkosti vzduchu v mistnosti.

Kondenzace vodnich par na nejchladnéjSich plochach je bézny fyzikalni jev, ktery nelze nikdy
odstranit. Mlize byt pouze cilené omezovan, a to piedev§im dodrzovanim spravného rezimu vymeény
vzduchu.

Optimalni relativni vlhkost vzduchu v obytnych mistnostech by se méla z hlediska hygieny a dobré
tepelné pohody pohybovat v rozmezi 50 — 60%.

U modernich plastovych oken stésnicimi prvky, sizolacnim zasklenim a celoobvodovym
kovanim, ke zbyteénym tepelnym ztratam v mistnosti nedochazi. Na druhou stranu uzivatelé starych
oken byli zvykli na jakési "samovolné" vétrani pomoci vyznamnych sparovych netésnosti. V disledku
nedostatecného vétrani se relativni vlhkost vzduchu zvySuje, a tim hrozi kromé tzv. roseni skel i
nebezpe¢i kondenzace na obvodovych sténach, ochlazovanych venkovnim prostiedim. Tento stav
muze vést az k tvorbé nezadoucich plisni. Diivod je prosty - absence vétrani.

Nadmeérna vlhkost vzduchu musi byt proto z mistnosti odvadéna pravidelnym, spravnym a u¢innym
vétranim. Nejvice je vlhkosti zatizena kuchyn pifi vafeni, koupelna pti horké koupeli a loznice pti
spani, v téchto ptipadech je nutné vétrat ¢astéji. Orosené okno signalizuje, Ze je nutné vyveétrat, vlihky
vzduch Z mistnosti  odvadéjte  vzdycky  ven, nikdy nedo  jinych  mistnosti.
V zim¢ vétrejte radé€ji Castym a kratkodobym otevienim okna dokotfan Rychlé a efektivni je vétrani
pravanem mezi dvéma protilehlymi okny, protoze jedno oteviené okno je nekdy nedostacujici.

Pti dodrZeni spravnych zasad vétrani vyrazné zlepsite i tepelny komfort svého bydleni. Okysli¢eny
vzduch se zahtiva mnohem rychleji nez vydychany vlhky vzduch, vytapéni ma vétsi G¢innost a ve
vyvétrané mistnosti ziskate piijemné teplo a svézi atmosféru.

Zdrojem vlhkosti jsou i pokojové rostliny, akvaria, pary vzniklé pii vafeni, ale i nevhodné umisténé
zdroje tepla nebo nedostate¢né vytapéni ¢i suSeni pradla v byté. Dopliiky oken, které zlepsSuji
privzdusnost jako je mikroventilace , nebo rlzné samoregulovatelné klapky vedou
k vyssi netésnosti. Tato netésnost ovSem nezajisti tolik vymeénéného vzduchu jako jednorazové
intenzivni vétrani. Dal§im dualezitym faktorem je také pfivod vzduchu pro plynové spotiebice
v domécnosti, jako jsou sporaky, plynové kotle nebo WAW. Kazdy z téchto spotiebicli ma jiny vykon
a potiebné mnozstvi spalného vzduchu.



Pravidla pro uzivani bytu a spole¢nvch ¢asti a zarizeni domu
VvV domé s pecovatelskou sluzbou (dale jen DPS)

r~vr

(Domovni rad)

l. Spole¢né prostory

Spole¢né prostory a zafizeni domu jsou vSechny prostory a zafizeni, které nejsou na
zéklad€ ngjemni smlouvy vyluéné uzivany jednim nebo nékolika najemci.

Spole¢né prostory (chodby, schodisteé, pradelny, susarna, kocarkarny) a casti pozemkil
urcené k uzivani spolu s nemovitosti (dvorky, parkovisté¢) musi byt uzivany fadné a
mohou byt uzivany vSemi ndjemci bytl. Umisténi jakychkoli pfedméth, které nepatii
k vybaveni domu, ve spole¢nych prostorech neni dovoleno.

Poiadek a gistotu ve spoleénych prostorach zajistuje pronajimatel. Uhrada za tuklid
spole¢nych prostor je zahrnuta do ceny sluzeb poskytovanych s uzivanim bytu.N4jemci
byt nebo jiné zjisténé osoby jsou povinni neprodlené odstranit jakékoli mimotradné
znecisténi spole¢nych prostor v domé, chodniki apod., které zpisobili, jinak bude
odstranéno na jejich naklad. Uklid prostor, které nejsou spoleéné, zajistuji jednotlivi
najemci bytu.

Ve vsech spolecnych prostorach neni dovoleno uskladiiovat predméty, koutit a pouzivat
oteviené¢ho ohn¢.

Najemci jsou povinni ukladat domovni odpad do ptislusnych odpadnich nadob v domé
oznacenych popisnym ¢islem domu a v jejich blizkosti udrzovat potadek.

1. Ostatni zarizeni v domé

K hlavnim uzavérim vody a plynu, kanaliza¢nim cisticim vstupiim a jinym podobnym
zatizenim, pokud jsou ve spolecnych prostorach, musi byt vzdy zajistén volny piistup.
Jsou-li tato zafizeni v mistnostech najemce, musi byt uc¢inéna takova opatieni, aby k nim
byl pfistup v pfipadé nutnosti a za neptitomnosti najemce.

Osoba, kterd uzaviela hlavni uzavér vody, plynu apod., musi zajistit, aby jejich uzavieni a
opétné otevieni bylo vSem uzivatelim v¢as ozndmeno.

111, Uzamykani domu

Kazdy najemce bytu a osoby s nim bydlici jsou povinny po pfichodu do domu a po opusténi
domu, duasledn¢ zamykat na kli¢ domovni vchodové dvete, aby do domu nebyl umoznén
pfistup cizim osobam.

Do domu Ize umoznit vstup pouze vlastnim navstévam a poskoceni navstévy je najemce
povinen navstévu doprovodit a vechodové dvete uzamknout.

V. Klid v domé

1. Najemci jsou povinni chovat se tak, aby oni sami ani osoby, které s nimi bydli, nebo jejich

navstévy neobtézovali sousedy nadmérnym hlukem.



2. Noc¢ni klid se stanovi na dobu od 22.00 do 6.00 hodin. V dobé noc¢niho klidu je nutno
zabranit jakémukoli hluku. Neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, hlu¢né se bavit,
pouzivat vysavace, pracky a jiné hlu¢né pfistroje. Rovnéz je tieba piimétené ztlumit
rozhlasové a televizni pfijimace a jiné pfistroje prenasejici ¢i reprodukujici hudbu ¢i jiné
zvuky, aby hluk nepronikal do okoli.

V. Vyvésky a informacni zarizeni

Vyvésky, napisy a jina informac¢ni zatizeni mohou byt umistény v domé jen se souhlasem
pronajimatele.

VI. Domaci zvirata

V zajmu ochrany Zzivota a zdravi, a zachovani Cistoty a poradku v domé je chovatel zvitete

zejména povinen:

1. zamezit volnému pobihani nebo nekontrolovanému pohybu zvifete ve spolecnych
prostorach domu a na dvorcich

2. dbat, aby zvife neznecistovalo spole¢né prostory domu a venkovni okoli domu vcetné
dvorkt

3. zajistit, aby chované zvife neobtézovalo v dobé noc¢niho klidu sousedy nadmérnym
hlukem ¢i jinym zptisobem.

4. zajistit fadny dohled nad chovnym zvifetem po dobu své hospitalizace ve zdravotnickém
nebo jiném ustavnim zafizeni.

VIl. Klepani a ¢isténi

1. Vyklepavat a vytfepavat jakékoli predméty je dovoleno pouze na mistech k tomu
urcenych. Znec€istény prostor musi najemce bytu uvést do poradku.

2. Na balkénech a lodziich obracenych do dvora je pfipustné pouze klepani a kartdovani
Satl, nikoli vSak tehdy, jde-li o balkon nebo lodzii nad prichodem uZzivanym vetejnosti.

3. Na chodbéch, schodistich a v oknech neni dovoleno ¢istit obuv, Satstvo a jiné pfedméty.

VIIl. VyvéSovani pradla a umistovani véci do oken a
na balkony

1. V oknech a na balkonech (lodZiich) obracenych do ulic a na ndmésti neni dovoleno véset a
vykladat pradlo, pefina a jiné pfedméty ani instalovat ramcové konstrukce na véSeni
pradla. Pfedméty necisté, nevzhledné nebo zapachajici neni dovoleno vyvéSovat ani
Vv ostatnich oknech a na balkonech (lodziich). Je tieba dbat, aby voda z pradla nestékala na
okna €1 balkony jinych najemcti a aby vyvéSené véci nestinily okna jinych najemci.

IX. Zvlastni ustanoveni

Vzhledem k tomu, Ze dim s pecovatelskou sluzbou je domem zvlastniho uréeni, je tieba, aby:

a) vsichni obyvatelé DPS respektovali obCanska prava a svobody ostatnich a jejich jednani
nebylo v rozporu s dobrymi spole¢enskymi mravy.

b) vSichni najemci byti zvlastniho urceni v DPS v z4jmu vlastni bezpecnosti oznamovali
recepcni sluzbé nebo okrskové sestfe (v domech bez recepéni sluzby) svoji déletrvajici
nepiitomnost v byté






