Vzorova najemni smlouva k pronajmu bytu

bvty ..startovaci‘

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena v souladu s rozhodnutim Rady MC usnesenim &. XXX ze dne XXX
dle Zavazného postupu pii pronajimani startovacich byt
schvaleného usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 12R-452/2012 ze dne 2. 5. 2012, ve
znéni zmén a doplnki

I. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel :  méstska Cast Praha 4
se sidlem Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
zastoupena:
IC: 00063584
bankovni spojeni : Ceska spofitelna a.s.
¢. uctu :
email: posta@praha4.cz
ID DS: ergbrf7
(dale jen pronajimatel)

a
L.2.N4gjemce: i dat.nar....................
dosud trvale bytem :....................
email:
IS DS:

(dale jen najemce)

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimateli je svéfen pozemek parc.c. ...., k.4. Zab&hlice, v Praze 4 s domem &.p. ........ ,
¢.or. ....., ul. Roztylské namésti , v némz se nachazi predmét ngjmu.

2.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat ptedmétné prostory do najmu najemci,
nebot’ majetek, vnémzZ se nachazi predmét najmu, pteSel dle zakona ¢. 172/1991 Sbh.,
Vv platném znéni, na hl.m. Prahu a byl svéfen méstské ¢asti Praha 4.

II1. Pfedmét smlouvy

3.1. Pfedmétem smlouvy je najem bytu ¢. ...... , 0 velikosti ...... , V€ ...... podlazi nemovitosti
uvedené v €l. 2.1. této smlouvy a jeho vybaveni. Dalsi prostory bytu vcetné ptisluSenstvi a
vybaveni bytu, podlahova plocha pronajatych prostor, jsou uvedeny v eviden¢nim listu, ktery
tvofi ptilohu €. 1, jez je nedilnou soucésti této smlouvy.

3.2. Stav bytu, jeho zafizeni a vybaveni je uveden v pasportu bytu nebo v protokolu 0
odevzdani a ptevzeti bytu.

3.3. Byt je ve stavu zpusobilém k fd&dnému uzivani. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze
provedou zménu odbératele elektiiny a plynu pro dany byt tak, ze novym odbératelem se ke



dni pfeddni bytu stane ndjemce misto pronajimatele. Pfi skonceni najmu provedou
pronajimatel a ndjemce zménu odbératele elektiiny a plynu pro dany byt tak, Zze novym
odbératelem se ke dni pfedani bytu stane pronajimatel misto najemce. Pokud najemce ukonci
dodavku elektfiny ¢i plynu do bytu, aniz by provedl zménu odbératele elekttiny ¢i plynu do
bytu a obnoveni dodavky elektfiny ¢i plynu si vyzada naklady na provedeni revize, tlakové
zkousky nebo ovéfeni technického stavu ¢i na pfipojeni odbérného mista, najemce tyto
naklady pronajimateli zaplati.

IV. Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

4.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci byt za mésic¢ni ndjemné v nize uvedeném
obdobi v nize uvedené vysi takto:

1) 50,- K&/m?/més. (slovy: padesat korun ceskych /mz/més.), tj.celkem ...... K¢ (slovy:
.................... ) za 1. az 12. kalendaini mésic,
2) 60,- K&m%/mss. (slovy: Sedesat korun ceskych /m?/més.), tj.celkem ...... Ke (slovy:
.................... ) za 13. az 24. kalendaini mésic,
3) 70,- K&m%/mss. (slovy: sedmdesat korun ceskych /m?/més.), tj.celkem ...... K¢ (slovy:
.................... ) za 25. az 36. kalendaini mésic,
4) 80,- K&m*/mss. (slovy: osmdesat korun cEeskych /m?/més.), tj.celkem ...... K¢ (slovy:

.................... ) za 37. az 48. kalendaini meésic.

4.2. N4jemné se plati nejdiive za kalendarni mésic, ve kterém pronajimatel zptistupnil byt
najemci. Kalendarni mésic, ve kterém pronajimatel zpfistupnil byt ndjemci, a kalendaini
meésice po tomto mésici nasledujici jsou kalendainimi mésici uzivani bytu najemcem.

4.3. Zptistupnénim bytu se rozumi pfedani klici od bytu a domu v case uréeném
pronajimatelem piimo na adrese predmétu ndjmu. Pronajimatel neni povinen vyckat na
ptichod najemce vice nez pllhodinu po dohodnutém c¢ase predani bytu. Neposkytne-li
najemce pronajimateli potiebnou soucinnost k pfedani bytu, ma se za to, Ze byt byl predan
toho dne, kdy mélo k pfedani bytu dojit. Od tohoto dne mé najemce povinnost platit ndjemné
a Uhradu za plnéni poskytovand suZivanim bytu. Pronajimatel pfeda ndjemci klice
V ndhradnim terminu pfimo na adrese predmétu ndjmu.

4.4. Pokud neni byt pronajimatelem najemci zpfistupnén prvni den prvniho kalendainiho
mésice uzivani bytu, ale v jeho prib&hu, najemce plati ndjemné za prvni kalendarni meésic
uzivani bytu v plné vysi, ale za druhy kalendaini mésic uZivani bytu v pomérné vysi
zaokrouhlené na celé¢ koruny nahoru podle poctu dnii uzivani bytu v prvnim kalendainim
mésici uzivani bytu po€inaje dnem zpfistupnéni bytu a poslednim dnem prvniho kalendarniho
mesice uzivani bytu konce.

4.5. Pokud néjem skon¢i dfive nez posledni den kalendainiho meésice a v den skonceni ndjmu
najemce piedd pronajimateli vyklizeny byt, pronajimatel vrati ndjemci pomérnou Cast
zaplaceného ndjemného za kalendarni mésic, tj. za dobu neuZivani bytu pocinaje dnem
nasledujicim po skonceni ndjmu a poslednim dnem v daném kalendainim mésici konce.
V piipad¢ preddni vyklizeného bytu ndjemcem pied skoncenim ndjmu, kdy byt neni
nasledujici den po ptedani jesté pravné volny, pronajimatel najemné za dobu pocinajici dnem
nasledujicim po odevzdani bytu a koncici dnem, ve kterém néjem skoncil, ndjemci nevraci.
Stejnym zplisobem se vypocita pomérna ¢ast mesicniho ndjemného, na které ma pronajimatel
narok za posledni kalendaini mésic ndjemniho vztahu, pokud ndjem skoncil pred splatnosti



najemného za posledni kalendaini mésic najemniho vztahu a najemce najemné do skonceni
njjemniho vztahu nezaplatil. Najemce zaplati pomérnou cast najemného za posledni
kalendaini mésic najemniho vztahu ve lhuté splatnosti dle ¢l. 4.6. smlouvy.

4.6. Najemné je splatné mésicné, vzdy nejpozdéji do posledniho dne ptislusného kalendainiho
mésice, za ktery je ndjemné placeno. Je-li byt zpfistupnén v rozmezi 25. az 31. dne
kalendafniho mésice, je ndjemné za prvni kalenddini mésic uzivani bytu splatné ve lhité
splatnosti najemného za druhy kalendaini mésic uzivani bytu.

4.7. Krom¢ ngjemného je najemce povinen platit thradu cen plnéni spojenych s uzivanim bytu
(sluzby) ve vysi stanovené evidencnim listem. Mé&sicni zalohy na sluzby jsou splatné spolu s
najemnym meésicn€, vzdy nejpozde€ji do posledniho dne ptislusného kalendainiho meésice, za
ktery je mési¢ni zaloha placena. Je-1i byt zptistupnén v rozmezi 25. az 31. dne kalendainiho
mésice, je zaloha na sluzby za prvni kalendaini mésic uzivani bytu splatnd ve lhiité splatnosti
zalohy na sluZzby za druhy kalendarni mésic uZivani bytu. Skutecnou vysi cen a celkovych
zaloh za jednotliva plnéni zactuje pronajimatel vzdy za kalendéaini rok. Zpisob rozactovani
nakladii na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi predpisy. Vyuctovani sluZzeb doruci
pronajimatel ndjemci do ¢tyf mésici po skonceni zuctovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k
najemcoveé zadosti nahlédnout mu do vylctovani nékladii na poskytnuté sluzby a do doklada
k vytétovani nakladi sluzeb do péti mésic po skonéeni zGétovaciho obdobi. Piipadné
namitky ke zplisobu a obsahu vylc¢tovani doru¢i nadjemce pronajimateli do tficeti dnil ode dne
doruceni vyuctovani, poptipadé ode dne nahlédnuti do vyuctovani ndkladl na poskytnuté
sluzby a dolozeni dokladii. Pronajimatel vyfidi pfipadné namitky vcetné doruceni ptipadného
opravného vyuctovani do sedmi meésict po skon€eni zactovaciho obdobi. Piipadné nedoplatky
¢1 preplatky z vyuctovani sluzeb jsou splatné do osmi meésicti od skonceni zuctovaciho
obdobi. Lhiity zde ujednané plati za ptedpokladu doruceni vyuctovani dodavatele sluzby
pronajimateli do konce tnora po zictovacim obdobi vcetné vyfizeni pfipadné reklamace
pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic od skonceni unora pocinaje do kalendainiho
meésice, ve kterém bude doruceno vyuctovani sluzeb dodavatelem sluZzeb pronajimateli véetné
pfipadné reklamace pronajimatele konce, se lhlity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden
mésic.

4.8. Platby najemného vcetn¢ zéaloh sluZzeb je najemce povinen poukazovat bezhotovostné
nebo sloZenkou na Ucet €. .......ccoceenennnee. , variabilni symbol : .............. , konstantni symbol:
.................. Zaplacenim se rozumi pfipsani ¢astky na et pronajimatele.

4.9. Vy§i mési¢ni zalohové platby sluzeb na zuctovaci obdobi urCuje pronajimatel podle
pravnich ptedpisii. Zalohové platby sluzeb v pribehu ziactovaciho obdobi budou navySovany
vzdy tehdy, pokud dojde ke zméné cen, k rozsiteni rozsahu sluzeb nebo kvality sluzeb, s ¢imz
je ngjemce srozumén. Zménéna mésicni zdloha mize byt pozadovéana nejdiive za kalendaini
mesic ndsledujici po kalenddinim mésici, ve kterém bylo nijemci doruceno pisemné
oznameni nové vySe zalohy obsahujici odiivodnéni. Né4jemce bytu oznami pronajimateli
skutecnosti rozhodné pro pifipadnou zménu vySe zaloh sluzeb bez zbyte¢ného odkladu.
Zméni-li se skute€nosti rozhodné pro ptipadnou zménu vysSe zaloh sluzeb, zméni se jejich
vyse od prvniho dne kalendéainiho mésice nésledujiciho po zméné téchto skutecnosti.

4.10. Neurci-li najemce v ptipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni
najemce na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany V plné vysi vSechny
stejné splatné jistiny, zapoCte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem.
Teprve po zapoctu na jistinu zapocte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky
z prodleni a naklady spojené s uplatnénim pohledavky.



4.11. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného dfive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti ptislusenstvi pohledavky nez toho,
ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

V. Penézita jistota

5.1. Ngjemce je povinen slozit na et pronajimatele ¢......... penézitou jistotu ve vysi
trojnasobku meésicniho najemného, tj. celkem ... K¢&., ve trech platbach spole¢né
snajemnym takto: 1. Cast jistoty ve vySi meési¢niho najemného bude slozena spolecné
Snajemnym za prvni meésic trvani najemniho vztahu, 2. ¢ast jistoty ve vysi mési¢niho
najemného bude sloZena spolecné s najemnym za tiinacty mésic trvani najemniho vztahu a 3.
Cast jistoty bude sloZena spolecné s najemnym za dvacaty paty mésic trvani najemniho vztahu.
Néklady s vedenim uctu nese pronajimatel.

5.2. Utelem penézité jistoty je zajisténi tthrad pohledavek pronajimatele souvisejicich
S najmem bytu, které vzniknou zejména z titulu dluhu na nijemném a na sluzbéch, dluhu na
vyuctovani sluzeb, nahrady Skody za poSkozeni pronajatého bytu ¢i domu a jejich vybaveni,
Skody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku pronajimatelem poskytnuté slevy
najemce, dale uhrady pohleddvek pronajimatele ztitulu uhrady smluvni pokuty,
bezdiivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni pronajimatele pifi odstranéni zavadného
stavu zplsobeného ndjemcem nebo osobami, za jejichz jednani odpovida, ¢i uvedeni
pfedmétu ndjmu do piivodniho stavu.

5.3. Pro ptipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem se najemce zavazuje nejpozdéji do 1
mésice od ozndmeni pronajimatele o cerpani penéz doplnit pronajimateli odpovidajici
penézitou Castku tak, aby sloZena penézita jistota odpovidala vysi slozené finan¢ni jistoty.

5.4. SloZena penéZita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené ndjemné a sluzby.

5.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonCeni ndjmu, nejpozdéji do 60 dnit po vyklizeni a
predani bytu najemcem pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu, pokud nedojde
K jejimu Cerpani. Penézita jistota je vyplacena spolu s uroky. Penézita jistota je urocena od
jejiho slozeni diskontni sazbou CNB jednoduchym aroéenim.

VI. Doba najmu

6.1. N4jem se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu 1 roku pocinaje u¢innosti smlouvy.
Najem se automaticky prodlouzi o dalsi 1 rok, pokud jedna ze smluvnich stran nedoruc¢i druhé
smluvni strané pisemny nesouhlas s prodlouZzenim najmu. Opakované se najem milZe
automaticky prodlouzit nejvyse tfikrat, tj. doba najmu mize trvat maximaln¢ 4 roky.

6.2. Sjednany najemni pomeér konci:

a/ pisemnou dohodou smluvnich stran,

b/ pisemnou vypoveédi kterékoliv ze smluvnich stran v souladu s ustanovenim ob¢anského
zakoniku,

¢/ uplynutim sjednané doby najmu.

6.3. Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v ptipad¢ pokracovani uzivani bytu najemcem
po skonceni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k opusténi bytu.



6.4. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné¢ odevzdat vyklizeny byt se vSim
prislusenstvim a soucCastmi pronajimateli ke dni skonceni najemniho poméru ve stavu, v
jakém ho ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

6.5. Ngjemce souhlasi s tim, ze v piipadé, ze ani ve 1hiité 10 dnli ode dne skonceni smluvniho
vztahu nepiedd pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit
do pfedmétu nijmu a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obcanského
zékoniku o svépomoci. Timto neni dotCeno pravo pronajimatele na thradu nahrady ve vysi
ujednaného najemného, ndhrady skody a dalSich souvisejicich naklada.

6.6. Nachazeji-li se v byté po skonceni najmu najemcem nevyklizené véci, o kterych lze mit
za to, Ze patii ndjemci nebo Clenu jeho domacnosti, a nevyklidi-li je ndjemce ani do 14 dnii
od skonceni smluvniho vztahu, dohodly se smluvni strany tak, ze je mlze pronajimatel
na naklady ndjemce prodat ¢i zlikvidovat. Utrzené penize z prodeje véci miiZze pronajimatel
pouzit na thradu svych pohledévek za ndjemcem.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimatel je povinen zpfistupnit byt nejpozdéji 10. pracovni den po nabyti i¢innosti
smlouvy.

7.2. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily ndjemci fadné uzivat pfedmét
najmu.

7.3. Pronajimatel vynucuje plnéni povinnosti ostatnimi ndjemci, aby nebranili ndjemci fadné
uzivat predmét najmu.

7.4. Pronajimatel udrzuje po dobu n4jmu byt a diim ve stavu zplsobilém k uZivani.

7.5. Pronajimatel nahrazuje po dobu najmu nefunkéni zafizovaci predméty novymi
ve standardnim provedeni a kvalité. Vyménu zafizovaciho pfedmétu pronajimatel provede
v piipadé, kdyz jiz neni moZnd oprava ani vymeéna jeho soucasti nebo by provedeni opravy
bylo nehospodarné.

7.6. Pozada-li o to najemce, umozni mu pronajimatel po skonceni zictovaciho obdobi
nahlédnout do vyuctovani nakladii a dokladd k vytctovani za poskytnuté sluzby za skoncené
zuctovaci obdobi a pofidit se vypisy, opisy nebo kopie. Cenu za jednu stranu kopie, kterou
zaplati najemce pronajimateli, stanovi pronajimatel v sazebniku jako cenu za srovnatelné
listinné kopie v komer¢nich kopirovacich centrech.

7.7. Pronajimatel potidi ndjemci na jeho Zadost vyssi nez pfedany pocet bezpecnostnich klica
k bytu a ke vchodovym dvefim do spolecnych prostor domu, pokud mu najemce nahradi
naklady na jejich pofizeni.

7.8. Pronajimatel je opradvnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k
provedeni praci pii rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je
povinen tento zasah po nezbytn¢ nutnou dobu strpét.



7.9. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. N4jemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

VIII. Prava a povinnosti najemce

8.1. Najemce je povinen uzivat byt k bydleni. Najemce neni vedle bydleni opravnén uzivat byt
k takovému podnikani ¢i praci, kdy byt ztraci charakter obydli, nebo jsou rusSeni ostatni
najemci v bydleni, ¢i zptsobuje-li to zvysSené zatizeni pro byt nebo dim. Najemce je opravnén
uzivat spole¢né prostory a zatizeni domu a fadn¢ pozivat plnéni, které je spojeno s uzivanim
bytu. Pfi vykonu téchto prav je povinen dbat na to, aby v domé bylo vytvoteno prostiedi pro
vyuzivani téchto prav také ostatnimi najemci.

8.2. Najemce je povinen fadné, vCas a v plné vySi platit ndjjemné a thrady za sluzby
souvisejici s ndjmem bytu. Do notaiské tschovy dle § 2253 odst. 1 obcanského zakoniku
muze ndjemce ulozit pouze sporny rozdil mezi ndjemnym placenym nijemcem a zvySenym
najjemnym pozadovanym pronajimatelem.

8.3. N4gjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pifedmétu ndjmu a
V ramci toho zabezpecovat na své naklady drobné opravy a béZznou udrzbu predmétu najmu.
Drobnymi opravami a béZnou udrzbou predmétu ndjmu se rozumi:

a) opravy a vymeény: opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin,
vymeény praht a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dveii a jejich soucésti, opravy a vymeény zamkd, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatfizeni zejm. vypinacu,
zasuvek, jisticli, zvonkd, osvétlovacich téles, domdcich telefont, elektrickych zamk, zasuvek
rozvodi datovych siti, signala digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
opravy indikatorli vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody,
opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifoni a lapact tuku,

opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, odsavact par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfiva¢ii vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovact, bidetil, infrazafica, varicu,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etdZového topeni na pevnd, kapalna a
plynna paliva vcetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostati etdZového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych
pfedmétd. Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy predmétu nijmu a
jeho vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych predmétli tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v odst. a), jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 1 000 K¢&. Provadi-li se
na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet nakladi na souvisejici opravy.

b) béznd udrzba: zejména udrzovani a CiSténi pfedmétu ndjmu, pravidelné prohlidky a ¢iSténi
predmétt shora uvedenych v odst. a), dale pak malovani vcetn¢ opravy omitek, tapetovani a
CiSténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladi stén, pravidelné prohlidky a cisténi
pfedméti vnitiniho vybaveni pfedmétu ndjmu, CiSténi zanesenych odpadi az ke svislym
rozvodim a vnitini natéry.



Drobné opravy a béznou udrzbu provadi najemce vlastnim ndkladem, které hradi vetné
nakladi na dopravu a dalSich nakladl s opravami spojenych. Na zaklad¢ vziajemné dohody
smluvnich stran neni stanoven zadny financni limit nakladi pro kalendaini rok
na provadéni drobnych oprav, protoze veskeré naklady na drobné opravy se zavazuje hradit
najemce v plné vysi a pronajimatel nehradi zddné naklady na drobné opravy bytu ani se na
uhrad¢ takovychto naklada nepodili.

8.4. Najemce je povinen neruSit ostatni ndjemce nadmérnym hlukem. Najemce nesmi
pouzivat hlu¢né nastroje a naradi, ani jinak rusit hlukem, v ned¢€li a ve statni svatek po cely
den, v ostatnich dnech v dobé od 20 hodin veder do 8 hodin rano.

8.5. Najemce se zavazuje, ze bude byt uzivat fadné a po skonceni najmu jej v dobrém stavu
s piihlédnutim k béZnému opotfebeni pronajimateli vrati. Zptisobi-li ndjemce nefunkcnost
zatizovacich pfedméti, nahradi pronajimateli Skodu. N4jemce nesmi v byté provadet stavebni
a jiné upravy predmétu ndjmu. Ngjemce je opravnén provést montaz vlastnich doplikovych
pfedméti napevno do obkladii kuchyné, koupelny a WC (napt. zrcadlo, drzaky na mydlo,
veésaky na ruéniky, utérky apod.) za podminky, Ze po skonceni ndjmu namontované vybaveni
Vv byté ponechd, aniz by za n¢ pozadoval ndhradu. N4jemce je povinen ptedat byt Cisty, se
zaCiSténymi otvory ve zdech po obrazech, polickach, véSacich apod. Pii skonfeni ngjmu je
pronajimatel opravnén zadat po najemci odstranéni jim provedenych Uprav piedmétu ndjmu a
navraceni v predesly stav.

8.6. Najemce mulze byt uzivat se ¢leny své rodiny, popf. s dal§imi osobami blizkymi, neni
vSak opravnén byt vedle toho podnajmout. Dals§i osoby miiZze ndjemce ptijmout do bytu po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pronajimatel a nijemce se dohodli, ze
pfimétfeny pocet osob Zijicich v byté, ktery odpovida velikosti bytu a nebrani uZivat byt ve
vyhovujicich hygienickym podminkéch, je ... osob.

8.7. Najemce oznami pronajimateli pisemné a bez zbytecného odkladu zmény v poctu,
jménech, pfijmenich a datech narozeni osob v byté, v ptipad¢, Ze 1ze mit za to, Ze tato zména
potrva déle nez dva mésice. Najemce je rovnéZ povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu uzavieni manzelstvi, neni-li byt ve spole¢ném najmu manzell jiz pfi uzavieni
smlouvy. Najemce poskytne pronajimateli potiebnou souinnost pro zpracovani osobnich
udajl osob uZzivajicich byt.

8.8. N4jemce je povinen dodrzovat veSkera bezpecnostni, protipozarni a hygienick4 opatfeni
stanovend platnymi pravnimi pfedpisy a normami, jakoZ i ostatni obecné zdvazné pravni
ptedpisy.

8.9. Ngjemce je povinen zamykat pii ptichodu a odchodu diim a spole¢né prostory domu.

8.10. Najemce nesmi umist'ovat véci do spoleénych prostor domu. Umisténou véc je ndjemce
povinen na pokyn pronajimatele odstranit v pronajimatelem stanovené lhuté. Neucini-li tak
najemce, muze odstranéni véci ze spolecnych prostor provést pronajimatel na néaklady
najemce. Pronajimatel odstranénou véc ze spolecnych prostor uschova a vyzve najemce
k pievzeti véci ve dob€ a v misté pronajimatelem urcené. Pronajimatel ma pravo pozadovat po
najemci zaplaceni skladného ve vysi ... K¢ pocinaje dnem odstranéni véci do dne jejiho
vraceni konce. Nevyzvedne-li si ndjemce véc odstranénou pronajimatelem do 3 dni od
skonCeni doby jeji uschovy, je pronajimatel opravnén zlikvidovat ji jako odpad na naklady
najemce.



8.11. Najemce neni opravnén provadét Cisténi véci ve spolecnych prostorach domu a z oken
domu.

8.12. Ngjemce je povinen udrzovat byt v Cistoté. Najemci neni dovoleno nadmérn¢ hromadit
v byté¢ véci véetné¢ odpadu. Komunalni odpad je najemce povinen odklddat do odpadovych
nadob urcenych pro dim. Ostatni odpad je najemce povinen odkladdat do odpadovych nadob a
kontejnert k odkladani piislusného odpadu urcenych.

8.13. Najemce je opravnén umistovat véci (zejména antény a pradelni susaky) na vnéjsi
konstrukce balkonti, lodzii, oken, fasadu ¢i stfechu po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.

8.14. Najemce je povinen kvétinadce v oknech, na balkonech a lodziich, zabezpecit proti padu.
Pti zalévani musi dbat, aby voda nestékala a nesmécela zdi domu, ostatni ndjemce a chodce
pod nim.

8.15. N4jemce je povinen oznalit dvefe jim uzivaného bytu a poStovni schranku svoji
jmenovkou. Je-li byt v podnajmu, pfipoji najemce vedle své jmenovky i jmenovku
podnajemce. Najemce nesmi odstranit ¢islo bytu ze dveii jim oznaceného bytu. Najemce
nesmi odstranit jmenovky z vchodovych zvonkd.

8.16. Reklamni ¢i propagacéni zafizeni ¢i tiskoviny miize ndjemce umistit a rozSifovat v domé
pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

8.17. V byté je mozno chovat pouze pfiméfeny pocet domacich zvifat, neptsobi-li jejich chov
pronajimateli ¢i ostatnim obyvatelim domu obtiZe neptimétené pomérim v domé&. Najemce je
povinen pronajimatele pisemné informovat o druhu a poctu zvitat, kterd hodla v byté chovat.
Néjemce nesmi v byté chovat hospodaiska zvirata a jedovaté druhy zvifat. Vice nez jednoho
psa a vice nez jednu kocku muze najemce chovat v byté po prfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele nepocitaje v to chované samici narozena mlad’ata. Najemce nesmi v byté chovat
zvifata, u kterych neni splnéna ohlaSovaci, poplatkova, oznacovaci ¢i eviden¢ni povinnost
vyplyvajici z obecné zavaznych predpist.

8.18. N4jemce je odpovédny za v byté chovana zvifata a odpovida za Skody, které zptisobi
pronajimateli nebo obyvatelim domu.

8.19. Ngjemce je povinen udrzovat chovand doméci zvifata v Cistot¢ a bez parazitd,
obstaravat jim v pfipad¢ potieby veterindrni péci. Ndjemce je povinen zajistit, aby chovana
domaci zvifata neomezovala ostatni obyvatele domu, zejména vykaly, a agresivnim chovanim.
V ptipad¢ déletrvajici nepfitomnosti ndjemce v byté nenechdva tento chovana domaci zvitata
V byté¢ samotnd. Pokud chovana zvifata zptisobi $kodu, ¢i znecisti spolecné prostory domu, ¢i
obt¢Zzuji svym zdravotnim stavem, necistotou ¢i chovanim ostatni obyvatele domu,
pronajimatel vyzve najemce k naprave.

8.20. Najemce je povinen zajistit, aby se psi chovani v byté i psi majiteld dochazejici za
najjemcem do bytu pohybovali ve spoleénych prostorach domu pouze na voditku a
S nasazenym koSikem.



8.21. Ngjemce je povinen umoznit pronajimateli provést kontrolu plnéni povinnosti ndjemce a
kontrolu pfedmétu ngjmu. Pokud bude nijemce piedem védét, Zze bude dlouhodobé
nepfitomen v byté a bude slozit¢ dosazitelny, ozndmi pronajimateli tuto skute¢nost. Pro tento
piipad urcuje osobu:
......................................................................................................................... , (kontaktni udaje)
ktera zajisti po dobu nepiitomnosti najemce vstup do bytu. /Osobu, kterd umozni vstup do
bytu po dobu nepritomnosti najemce urci ndajemce az spolu s oznamenim o své dlouhodobé
nepritomnosti.

8.22. V piipadé, kdy v nepfitomnosti ndjemce bude nezbytné zapotiebi vstoupit do bytu
z davodu ochrany majetku a zivota a zdravi (zejména v piipad¢ havarie vdomé Ci byté¢ za
ucelem zjiSténi a odstranéni zévady, v piipadé ohrozeni Zivota a zdravi ditéte, jiné osoby
odkazané

na pomoc njemce, ¢i domaciho zvifete), uvadi najemce tyto kontaktni udaje:

Neumozni-li pronajimateli vstup do bytu pfitomné osoby, které se zdrzuji v byté se souhlasem
najemce, ani najemce, ani jim uréend osoba podle pfedchoziho odstavce, je do bytu opravnén
vstoupit pronajimatel spolu s jim k tomu pfibranou tfeti osobou. O vstupu do bytu vcetné
o zjisténi a o provedenych opatienich vyhotovi pronajimatel zapis, ktery spolu s pfibranou
treti osobou podepisi a jedno vyhotoveni ponechaji v byté¢ na viditelném misté ¢i vhodi do
schranky najemce. Naklady na otevieni a uzavieni bytu vzniklé pronajimateli nahradi
pronajimateli najemce.

8.23. N4jemce je povinen dodrzovat pravidla spravného vétrani, stanovend v pouceni, které je
pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy. V pfipadé nerespektovani téchto pravidel a
nasledného zjisténi vyskytu vlhkosti a plisn€ v byté, nebude ndjemci poskytnuta sleva
zndjemného a opravy bytu do stavu zpusobilého k fddnému uZivani budou provedeny
nakladem najemce.

8.24. N4jemce je povinen dohlédnout a vynutit, aby povinnost fadné uZivat spole¢né prostory,
kterou mé sam, dodrzovaly i osoby, které za nim do bytu dochdzeji. Najemce je povinen uvést
Vv pfedesly stav zavady ¢i nahradit pronajimateli Skodu, které ve spole¢nych prostorach domu
zpusobi osoby, které za nim do bytu dochazeji.

8.25. Najemce je odpovédny za jednani osob, jejichZ pravo uZivat byt a spole¢né prostory
domu jsou odvozeny od prava ndjemce.

8.26. Najemce je opravnén dat byt ¢i jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.
IX. Zavérefna ustanoveni

9.1. Najemce m¢l moznost si byt pred uzavienim smlouvy prohlédnout a této moznosti vyuzil.
| nevyuzil.

9.2. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouve. Smluvni strany vyluCuji, aby nabidka
S nepodstatnymi zménami ucinénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni



stran¢ byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druhd strana neodmitne. Najemce nemiize mit
divodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne
prislusny orgén pronajimatele.

9.3. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména odstoupeni od smlouvy ¢i
vypoveédi) se doruCuji do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost
do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pii doruCovani postou, jakmile posta
pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doru¢i. U¢inky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost smluvni stran¢ vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni
zmaril, nebo piijeti pisemnosti odmitl.

9.4. Vyslovné neupravené pravni vztahy se fidi ustanovenimi obCanského zakoniku vcetné
souvisejicich pravnich ptedpisii. Budou-li pravni pfedpisy, kterymi se pravni vztahy mezi
smluvnimi stranami tidi, v pribehu ndjmu bez ndhrady zruSeny budou se jimi smluvni strany
V poslednim platném znéni fidit do doby, nez vstoupi v G€innost nové predpisy upravujici
vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem se stejnym predmétem upravy jako zruSené piedpisy.

9.5. Tato smlouva je sepsdna ve 4 stejnopisech, z nichz po 1 vyhotoveni obdrzi ndjemce a
pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni.

9.6. Tato smlouva je sepsana urCité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni
strany stvrzuji svymi podpisy.

9.7. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho uzavieni.

V Praze dne ...... Praze dne ..........

najemce za pronajimatele



