vzorova najemni smlouva k pronajmu bvti dle II1.1. pism. a), d) /ritérium dle pism.d) miiZe byt
ve spojeni s kritérii dle pism. e), f)/, ) a k)

NAJEMNIi SMLOUVA
uzaviena v souladu s rozhodnutim Rady MC usnesenim ¢. xxR-/XxX ze dne XxXxX
dle ¢l. II1. odst. 1 pism. a), d), g), k)* Zavazného postupu

I. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel : mestska ¢ast Praha 4
se sidlem Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
zastoupena:
1CO: 00063584
bankovni spojeni: Ceskd spofitelna a.s.
¢. uctu:
email: posta@praha4.cz
ID DS: ergbrf7

/ dale jen pronajimatel /

a
L2.Ngjemce:  oiiviiiiiieeeee, dat.nar. ...................
dosud trvale bytem:..................oeevnis
email:
IS DS:
/ dale jen najemce /
I1. Uvodni ustanoveni
2.1. Pronajimateli je svéfen pozemek parc. C. ...., k.. ..., v Praze 4 s domem C.p. ....... , c.or. .....,ul.

............ , Vnémz se nachazi predmet najmu.

2.2. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pienechat pfedmétné prostory do niajmu najemci,
nebot’ majetek, v némz se nachazi predmeét najmu, ptesel dle zakona €. 172/1991 Sb., v platném znéni,
na hl. m. Prahu a byl svéfen méstské ¢asti Praha 4.

I11. Pfedmét smlouvy

3.1. Pfedmétem smlouvy je najem bytu €. ...... , 0 velikosti ...... y V veeeee podlazi  domu uvedeného
v ¢l 2.1. této smlouvy a jeho vybaveni. Dalsi prostory bytu véetné piisluSenstvi a vybaveni bytu,
podlahova plocha pronajatych prostor, jsou uvedeny v eviden¢nim listu, ktery tvoii pfilohu ¢. 1, jezZ je
nedilnou soucasti této smlouvy.

3.2. Stav bytu, jeho =zafizeni a vybaveni je uveden v pasportu bytu nebo
v protokolu o odevzdani a pfevzeti bytu.

3.3. Byt je ve stavu zplsobilém k fadnému uZzivani. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze provedou
zménu odbératele elektfiny a plynu pro dany byt tak, Ze novym odbératelem se ke dni pfedani bytu
stane najemce misto pronajimatele. Pfi skonceni najmu provedou pronajimatel a nijemce zménu
odbeératele elektiiny a plynu pro dany byt tak, Ze novym odbératelem se ke dni piedani bytu stane
pronajimatel misto ndjemce. Pokud najemce ukonéi dodavku elektfiny ¢i plynu do bytu, aniz by
provedl zménu odbératele elektiiny ¢i plynu do bytu a obnoveni dodavky elektiiny ¢i plynu si vyzada



naklady na provedeni revize, tlakové zkouSky nebo overeni technického stavu ¢i na pripojeni
odbérného mista, ndjemce tyto naklady pronajimateli zaplati.

IV. Ndjemné a uhrada za plnéni poskytovana s uZivanim bytu

4.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd najemci byt za mési¢ni najemné ve vysi ..........
K&/m?/més. (SIoVy: ....ooovveeee . /m?/més.), tj.celkem ...... K¢.

4.2. Najemné se plati nejdiive za kalendarni mésic, ve kterém pronajimatel zpfistupnil byt najemci.
Kalendaini mésic, ve kterém pronajimatel zpfistupnil byt ndjemci, a kalendaini mésice po tomto
mésici nasledujici jsou kalendafnimi mésici uzivani bytu najemcem.

4.3. Zptistupnénim bytu se rozumi pfeddni klict od bytu a domu v ¢ase uréeném pronajimatelem
pfimo na adrese predmétu najmu. Pronajimatel neni povinen vyckat na ptfichod najemce vice nez
ptalhodinu po dohodnutém ¢ase predani bytu. Neposkytne-li najemce pronajimateli potiebnou
soucinnost k pfedani bytu, ma se za to, ze byt byl piedan toho dne, kdy mélo k predani bytu dojit,
najemce ma povinnost platit najemné a thradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, a pronajimatel
preda najemci klice v ndhradnim terminu pfimo na adrese predmétu najmu.

4.4. Pokud neni byt pronajimatelem najemci zpfistupnén prvni den prvniho kalendainiho meésice
uzivani bytu, ale v jeho prubehu, najemce plati najemné za prvni kalendaini mésic uzivani bytu
v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnli uzivani bytu v prvnim
kalendafnim mésici uzivani bytu pocinaje dnem zpfistupnéni bytu a poslednim dnem prvniho
kalendarniho mésice uzivani bytu konce.

4.5. Pokud najem skonci diive nez posledni den kalendainiho mésice a v den skonceni ndjmu najemce
preda pronajimateli vyklizeny byt, pronajimatel vrati najemci pomérnou ¢ast zaplaceného najemného
za kalendaini mésic, tj. za dobu neuzivani bytu pocinaje dnem nasledujicim po skonceni najmu
a poslednim dnem v daném kalendafnim mésici konce. V ptipad¢ predani vyklizeného bytu najemcem
pted skoncenim ndjmu, kdy byt neni nasledujici den po ptfedani jest€¢ pravné volny, pronajimatel
najemné za dobu pocinajici dnem nasledujicim po odevzdani bytu a koncici dnem, ve kterém najem
skoncil, ndjemci nevraci. Stejnym zplisobem se vypoc€itd pomérna ¢ast mésicniho najemného, na které
ma pronajimatel narok za posledni kalendaini mésic najemniho vztahu, pokud najem skoncil pred
splatnosti najemného za posledni kalendarni mésic najemniho vztahu a najemce najemné do skonceni
najemniho vztahu nezaplatil. Najemce zaplati pomérnou ¢ast najemného za posledni kalendaini mésic
najemniho vztahu ve lhiite splatnosti dle ¢l. 4.8. smlouvy.

4.6. Pronajimatel mize zvySovat najemné za byt s ohledem na v ¢ase se ménici hodnotu penéz
a s ohledem na vysi srovnatelného najemného obvyklého v daném misté nize uvedenym zptisobem:

a) Pronajimatel muze kazdy kalendaini rok jedenkrat zvysit najemné pisemnym oznamenim
doru¢enym najemci nejpozdéji do 31.12. daného roku, a to podle oficialné vyhlasené miry inflace
Ceskym statistickym ufadem a podle vy3e srovnatelného najemného obvyklého v daném misté
zjisténého podle provadéciho predpisu k obanskému zakoniku, s G¢innosti od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém pronajimatel pisemné oznamil najemci nové stanovené najemné se
zdtivodnénim jeho vypoctu, neurci-li pronajimatel pozdéjsi ucinnost. Takto stanovené najemné bude
vychozi ¢astkou pro vypocet nasledného zvyseného najemného.

Pronajimatel spocita novou vysi najemného tak, ze piepocita stavajici vysi ndjemného podle miry
inflace a vysledek porovna s vysi srovnatelného najemného obvyklého v daném misté zjisténé¢ho podle
provadéciho predpisu k novému obcanskému zdkoniku. Pokud bude novéa vySe ndjemného navySena
podle miry inflace niz$i nez srovnatelné najemné obvyklé v daném mist€, mize pronajimatel stanovit
novou vysi najemného az do vySe srovnatelného najemného obvyklého v daném mistg.

b) Soudem stanovené najemné je vychozim najemnym pro zvySovani najemného podle predchoziho
odstavce nejdiive v roce, ktery nasleduje po roce, ve kterém soud pravomocn¢ rozhodl.



4.7. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mize zvySovat najemné za byt, pokud provede
stavebni upravy, které trvale zlepSuji uzitnou hodnotu pronajatého bytu nebo celkové podminky
bydleni v dom¢, nebo maji za nasledek trvalé uspory energie nebo vody, nize uvedenym zptsobem:

a) Pronajimatel mize zvysit najemné za byt v kazdém kalendainim roce o 10% z vynalozenych
nakladi na stavebni upravy vcéetn¢ DPH v poméru vyméry podlahové plochy bytu véetné jeho
prislusenstvi k celkové vyméie podlahovych ploch vSech byt v domé véetné jejich prisluSenstvi.
Pronajimatel mize takto zvysit najemné po provedeni stavebni Upravy a s Gcinnosti nejdiive od
prvniho dne mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém pronajimatel pisemné oznamil ndjemci nove
stanovené najemné se zdivodnénim jeho vypoctu. Oznameni obsahuje rozpis zvySovani najemného po
dobu 10 let, tj. postupné zvySované mesicni platby najemného, a ndjemné po uplynuti 10 let. VySe
najemného po uplynuti 10 let zvySovani najemného se rovna posledni platbé nijemného v 10. roce
zvySovani najemného. Oznameni odesle pronajimatel nejpozdé€ji ve druhém kalendainim mésici po
provedeni stavebni Upravy. Dojde-li ke zméné poméru vyméry podlahové plochy bytu vcetné jeho
ptislusenstvi k celkové vyméie podlahovych ploch vSech bytd v domé vcetné jejich prislusenstvi,
oznami pronajimatel najemci do 60 dnd od zmény poméru vymér podlahovych ploch novy upraveny
rozpis zvySovani nagjemného s ucinnosti nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém pronajimatel pisemné oznamil ndjemci novy upraveny rozpis zvySovani ndjemného se
zdivodnénim jeho vypoctu.

b) Rozpis zvySovani njjemného miize pronajimatel upravovat podle oficidln¢ vyhlasené miry inflace
Ceskym statistickym tfadem stejnym zplisobem jako v ¢l. 4.6. smlouvy, vyjma porovndni s vysi
srovnatelného najemného obvyklého v daném miste.

¢) Pronajimatel mize zvySovat najemné podle ptedchozich odstavcli a upravovat rozpis zvySovani
najemného po kazdé provedené stavebni Upravé, ktera trvale zlepSuje uzitnou hodnotu pronajatého
bytu nebo celkové podminky bydleni v domé, nebo ma za nasledek trvalé tispory energie nebo vody.

4.8. Najemné je splatné mesicné, vzdy nejpozdéji do posledniho dne piislusného kalendainiho mésice,
za ktery je najemné placeno. Je-li byt zpfistupnén v rozmezi 25. az 31. dne kalendainiho mésice, je
najjemné za prvni kalendaini mésic uzivani bytu splatné ve Ihlté splatnosti najemného za druhy
kalendaini mésic uzivani bytu.

4.9. Krom¢ najemného je najemce povinen platit thradu cen pInéni spojenych s uzivanim bytu
(sluzby) ve vysi stanovené evidencnim listem. Mesi¢ni zalohy na sluzby jsou splatné spolu
s nagjemnym mesicné€, vZzdy nejpozdeji do posledniho dne piislusného kalendainiho mésice, za ktery je
mésicni zaloha placena. Je-1i byt zpiistupnén v rozmezi 25. az 31. dne kalendainiho mésice, je zaloha
na sluzby za prvni kalendaini mésic uzivani bytu splatna ve lhiit€ splatnosti zalohy na sluzby za druhy
kalendaini meésic uzivani bytu. Skute¢nou vysi cen a celkovych zéloh za jednotliva plnéni zuctuje
pronajimatel vzdy za kalendaifni rok. Zptsob rozictovani nakladl na jednotlivé sluzby se bude ridit
pravnimi predpisy. Vyuctovani sluzeb doru¢i pronajimatel najemci do ¢tyf mésict po skonceni
zuctovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcoveé zadosti nahlédnout mu do vytctovani nakladi
na poskytnuté sluzby a do dokladd k vyGétovani nakladl sluzeb do péti mésici po skonceni
zuc¢tovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuctovani doru¢i najemce pronajimateli
do tficeti dnti ode dne doruceni vyuctovani, popiipad¢ ode dne nahlédnuti do vytictovani nakladl na
poskytnuté sluzby a dolozeni dokladti. Pronajimatel vyfidi pfipadné namitky vcetné doruceni
ptipadného opravného vyuctovani do sedmi mésici po skonceni zictovaciho obdobi. Ptipadné
nedoplatky ¢i pteplatky z vyactovani sluzeb jsou splatné do osmi mésicti od skonceni zuctovaciho
obdobi. Lhiity zde ujednané plati za predpokladu doruceni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli
do konce tnora po zaétovacim obdobi vCetné vyfizeni ptipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy
kalendaini mésic od skonceni nora pocinaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude doruceno
vyuctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetn¢ piipadné reklamace pronajimatele konce,
se lhity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.



4.10. Platby najemného vcetné zaloh sluzeb je najemce povinen poukazovat bezhotovostné nebo
slozenkou na Gcet C....cocevvrvviniiiiiininienee, , variabilni symbol : .............. , konstantni symbol:
.................. Zaplacenim se rozumi piipsani ¢astky na ucet pronajimatele.

4.11. Vysi mésicni zdlohové platby sluzeb na zuctovaci obdobi urcuje pronajimatel podle pravnich
ptedpist. Zalohové platby sluzeb v pribéhu zictovaciho obdobi budou navysSovany vzdy tehdy, pokud
dojde ke zméné€ cen, k rozsiteni rozsahu sluzeb nebo kvality sluzeb, s ¢imz je najemce srozumén.
Zmeénéna mesicni zaloha muze byt pozadovana nejdiive za kalendarni meésic nasledujici po
kalendafnim mésici, ve kterém bylo n4jemci doru¢eno pisemné ozndmeni nové vyse zalohy obsahujici
odivodnéni. Najemce bytu ozndmi pronajimateli skutecnosti rozhodné pro piipadnou zménu vyse
zaloh sluzeb bez zbytecného odkladu. Zméni-li se skute¢nosti rozhodné pro pfipadnou zménu vyse
zaloh sluzeb, zméni se jejich vySe od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po zméné téchto
skutecnosti.

4.12. Neurci-li ndjemce v ptipade placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni najemce
na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné jistiny,
zapocCte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoctu na jistinu
zapoCte pronajimatel plnéni rovnym dilem na troky, poplatky zprodleni a naklady spojené
s uplatnénim pohledavky.

4.13. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
diive splatného dluhu ¢i spInéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

V. Penézita jistota

5.1. Najemce je povinen slozit na ucet pronajimatele ¢......... penézitou jistotu ve vysi trojnasobku
mési¢niho najemného, tj. celkem ... K&. Najemce slozil penézitou jistotu jiz pifed uzavienim smlouvy.
Doklad o slozeni penézité jistoty je pfilohou €. ... ktéto smlouve. Néaklady s vedenim uctu nese
pronajimatel.

5.2. Utelem penézité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele souvisejicich s najmem bytu,
které vzniknou zejména ztitulu dluhu na nijemném a na sluzbach, dluhu na vyuctovani sluzeb,
nahrady Skody za poskozeni pronajatého bytu ¢i domu a jejich vybaveni, skody spocivajici v uslém
zisku pronajimatele v dusledku pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach
pronajimatele z titulu thrady bezdiivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni pronajimatele pfii
odstranéni zavadného stavu zpiisobeného najemcem nebo osobami, za jejichz jednani odpovida, ci
uvedeni pfedmétu najmu do ptivodniho stavu.

5.3. Pro piipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem se najemce zavazuje nejpozdéji do 1 mésice od
oznameni pronajimatele o ¢erpani penéz doplnit pronajimateli odpovidajici penézitou ¢astku tak, aby
slozena penézita jistota odpovidala opét trojnasobku mésicniho najemného.

5.4. V piipadé zvyseni najemného tak, Ze dosavadni vySe penéZité jistoty je niz$i nez dva a pil
nasobek zvySeného najemného, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do 1 mésice od
oznameni pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou castku, aby slozena penézita jistota odpovidala
trojnasobku zvySeného mési¢niho najemného.

5.5. Slozend penézita jistota se nepovazuje za zalohove zaplacené ndjemné a sluzby.

5.6. Pronajimatel se zavazuje, ze po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dnti po vyklizeni a pfedani bytu
najemcem pronajimateli, vyplati ndjemci penézitou jistotu, pokud nedojde k jejimu Cerpani. Penézita
jistota je vyplacena spolu s Groky. PenéZita jistota je Gro¢ena od jejiho sloZzeni diskontni sazbou CNB
jednoduchym urocenim.



VI. Doba najmu
6.1. N4jem se uzavira na dobu neurcitou.

6.2. Sjednany najemni pomeér konci:
a/ pisemnou dohodou smluvnich stran
b/ pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran v souladu s ustanovenimi ob¢anského zakoniku

6.3. Smluvni strany vylucuji obnoveni ndjmu v piipadé¢ pokracovani uzivani bytu ndjemcem po
skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k opusténi bytu.

6.4. Négjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor se vSim
prislusenstvim a soucastmi pronajimateli ke dni skonceni ndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho
pievzal, popt. v jakém byl kolaudovan, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Najemce je povinen
predat byt Cisty, se zacisténymi otvory ve zdech po obrazech, polickéach, vésacich apod.

Najemce souhlasi s tim, ze v pfipadé, Ze ani ve lhit¢ 10 dnd ode dne skonceni smluvniho vztahu
nepieda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu
a protokolarné ho ptevzit pti respektovani ustanoveni ob¢anského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotCeno pravo pronajimatele na thradu nahrady ve vysSi ujednaného najemného, nahrady skody a
dalsich souvisejicich nakladi.

6.5. Nachazeji-li se v byté po skonceni najmu najemcem nevyklizené véci, o kterych lze mit za to, ze
patii najemci nebo ¢lenu jeho domacnosti, a nevyklidi-li je najemce ani do 14 dnl od skonéeni
smluvniho vztahu, dohodly se smluvni strany tak, zZe je mize pronajimatel na naklady najemce prodat
¢i zlikvidovat. Utrzené penize z prodeje véci miize pronajimatel pouzit na thradu svych pohledavek za
najemcem.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele
7.1. Pronajimatel je povinen zptistupnit byt nejpozdéji 10. pracovni den po nabyti G¢innosti smlouvy.
7.2. Pronajimatel se zdrzi vSech ¢innosti, kter¢ by branily najemci radné uzivat predmét najmu.

7.3. Pronajimatel vynucuje plnéni povinnosti ostatnimi najemci, aby nebranili najemci fadné uzivat
predmét najmu.

7.4. Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zptsobilém k uzivani.

7.5. Pronajimatel nahrazuje po dobu najmu nefunkcni zatizovaci predméty novymi ve standardnim
provedeni a kvalité. Vyménu zafizovaciho pfedmétu pronajimatel provede v pfipade, kdyZ jiz neni
mozna oprava ani vymeéna jeho soucasti, nebo provedeni opravy by bylo nehospodarné.

7.6. Pozada-li o toto najemce, umozni mu pronajimatel po skonceni zuctovaciho obdobi nahlédnout do
vyuctovani nakladi a dokladi k vyuctovani, za poskytnuté sluzby, za skoncené z(c¢tovaci obdobi
a potidit si vypisy, opisy nebo kopie. Cenu za jednu stranu kopie, kterou zaplati najemce
pronajimateli, stanovi pronajimatel v sazebniku jako cenu za srovnatelné listinné kopie v komercnich
kopirovacich centrech.

7.7. Pronajimatel pofidi najemci na jeho zadost vys$si nez piedany pocet bezpecnostnich klica k bytu
a ke vchodovym dvefim do spole¢nych prostor domu, pokud mu najemce nahradi naklady na jejich
pofizeni.



7.8. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukei, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zdsah po
nezbytné€ nutnou dobu strpét.

7.9. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

VIII. Prava a povinnosti najemce

8.1. Najemce je povinen uzivat byt k bydleni. Najemce neni vedle bydleni opravnén uzivat byt
k takovému podnikani ¢&i praci, kdy byt ztraci charakter obydli, nebo jsou ruSeni ostatni najemci
Vv bydleni, ¢i zptsobuje-li to zvySené zatizeni pro byt nebo diim. Ndjemce je opravnén uzivat spolecné
prostory a zatizeni domu a fadn¢ pozivat plnéni, které je spojeno s uzivanim bytu. Pii vykonu téchto
prav je povinen dbat na to, aby v dom¢ bylo vytvoieno prostfedi pro vyuzivani téchto prav také
ostatnimi ndjemci.

8.2. N3ajemce je povinen fadné, véas a v plné vysi platit ndjemné a thrady za sluzby souvisejici
s najmem bytu. Do notéiské uschovy dle § 2253 odst. 1 obcanského zdkoniku mtize najemce ulozit
pouze sporny rozdil mezi nijemnym placenym ndjemcem a zvySenym najemnym pozadovanym
pronajimatelem.

8.3. N4jemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu ndjmu a v ramci
toho zabezpeCovat na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu predmétu najmu. Drobnymi
opravami a béznou udrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a) opravy a vymeny: opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény
prahd a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, opravy a vymény zamku, kovani, klik, rolet
a zaluzii,

opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinact, zasuvek,
jisticl, zvonkul, osvétlovacich téles, domacich telefonil, elektrickych zamkt, zasuvek rozvodu
datovych siti, signalii digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé a studené vody,

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifont a lapact tuku,

opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestori,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfiva¢t vody, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacu,
bidett, infrazarica, varica,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a ptistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotlii etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatii etazového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucésti téchto shora vyjmenovanych predméti.
Podle vyse nékladu se za drobné opravy povazuji dal§i opravy pfedmétu najmu a jeho vybaveni
a vymeény soucasti jednotlivych piedmétt tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odst. a), jestlize
naklad na jednu opravu nepifesdhne ¢astku 1.000 K¢. Provadi-li se na téze véci n€kolik oprav, které
spolu souviseji a Casove na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladii na souvisejici opravy.

b) bézna Udrzba: zejména udrzovani a Cisténi predmétu ndjmu, pravidelné prohlidky a cisténi
pfedmétt shora uvedenych v odst. a), dale pak malovéani vcetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi
podlah vcetné podlahovych krytin a obkladi stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétt vnitiniho
vybaveni pfedmétu najmu, ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

Drobné opravy a béznou udrzbu provadi najemce vlastnim nakladem, které hradi vcéetné nakladd na
dopravu a dalSich nakladii s opravami spojenych. Na zaklad¢ vzajemné dohody smluvnich stran neni



stanoven zadny financni limit ndkladt pro kalenddini rok na provadéni drobnych oprav, protoze
veskeré ndklady na drobné opravy se zavazuje hradit njemce v plné vysi a pronajimatel nehradi zadné
naklady na drobné opravy bytu ani se na uhradé takovychto nakladt nepodili.

8.4. N4jemce je povinen nerusit ostatni ndjemce nadmérnym hlukem. Najemce nesmi pouzivat hlucné
nastroje a nafradi, ani jinak ruSit hlukem, v nedé€li a ve statni svatek po cely den, v ostatnich dnech
v dob¢ od 20 hodin vecer do 8 hodin rano.

8.5. Néjemce se zavazuje, ze bude byt uzivat f4&dné a po skonceni ndjmu jej v dobrém stavu
s prihlédnutim k béznému opotfebeni pronajimateli vrati. Néjemce je opravnén provést montaz
vlastnich dopliikovych predmétii napevno do obkladii kuchyné, koupelny a WC (napft. zrcadlo, drzaky
na mydlo, véSaky na rucniky, utérky apod.) za podminky, Ze po skonceni najmu namontované
vybaveni vbyté ponechd, aniz by za né pozadoval nahradu. Zphsobi-li ndjemce nefunkcnost
zafizovacich predmétl, nahradi pronajimateli Skodu.

8.6. Najemce mlze byt uzivat se Cleny své rodiny, popf. s dalSimi osobami blizkymi, neni vSak
opravnén byt vedle toho podnajmout. Dalsi osoby miiZze najemce ptrijmout do bytu po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pfiméfeny pocet osob
zijicich v byté, ktery odpovida velikosti bytu a nebrani uzivat byt ve vyhovujicich hygienickym
podminkéch, je ... osob.

8.7. Najemce oznami pronajimateli pisemné a bez zbytecného odkladu zmény v poctu, jménech,
pfijmenich a datech narozeni osob v byté, v pfipad€, ze Ize mit za to, Ze tato zména potrva déle nez
dva meésice. Najemce je rovn€Z povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu uzavieni
manzelstvi, neni-li byt ve spoleném najmu manzell jiz pii uzavieni smlouvy. Najemce poskytne
pronajimateli potfebnou soucinnost pro zpracovani osobnich daji osob uzivajicich byt.

8.8. Najemce je povinen dodrzovat veskera bezpelnostni, protipozarni a hygienicka opatifeni
stanovend platnymi pravnimi pfedpisy a normami, jakoz i ostatni obecné zavazné pravni predpisy.

8.9. Ngjemce je povinen zamykat pti pfichodu a odchodu diim a spole¢né prostory domu.

8.10. N4jemce nesmi umistiovat véci do spole¢nych prostor domu. Umisténou véc je ndjemce povinen
na pokyn pronajimatele odstranit v pronajimatelem stanovené lhité. Neucini-li tak najemce, mize
odstranéni véci ze spoleCnych prostor provést pronajimatel na naklady najemce. Pronajimatel
odstranénou véc ze spolecnych prostor uschova a vyzve najemce k prevzeti véci v dob€ a v misté
pronajimatelem urcené. Pronajimatel ma pravo pozadovat po najemci zaplaceni skladného ve vysi ...
K¢ pocinaje dnem odstranéni véci do dne jejiho vraceni konce. Nevyzvedne-li si najemce véc
odstranénou pronajimatelem do 3 dnl od skonceni doby jeji uschovy, je pronajimatel opravnén
zlikvidovat ji jako odpad na ndklady najemce.

8.11. Najemce neni opravnén provadét Cisténi véci ve spoleénych prostorach domu a z oken domu.

8.12. Najemce je povinen udrzovat byt v Cistoté. Najemci neni dovoleno nadmérné hromadit v byté
véci veetné odpadu. Komunalni odpad je najemce povinen odkladat do odpadovych nadob uréenych
pro dim. Ostatni odpad je najemce povinen odkladat do odpadovych nadob a kontejnerii k odkladani
ptislusného odpadu urcenych.

8.13. Najemce je opravnén umistovat véci (zejména antény a pradelni susaky) na vné&jsi konstrukce
balkond, lodzii, oken, fasadu ¢i sttechu po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

8.14. Najemce je povinen kvétinaée v oknech, na balkonech a lodziich, zabezpecit proti padu. Pti
zalévani musi dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi domu, ostatni ndjemce a chodce pod nim.



8.15. N4jemce je povinen oznacit dvefe jim uzivaného bytu a postovni schranku svoji jmenovkou. Je-
li byt v podnajmu, piipoji najemce vedle své jmenovky i jmenovku podndjemce. Najemce nesmi
odstranit ¢islo bytu ze dvefi jim oznaceného bytu. Najemce nesmi odstranit jmenovky z vchodovych
zvonka.

8.16. Reklamni, ¢i propagacni zatfizeni €i tiskoviny mize ndjemce umistit a rozsifovat v domé pouze
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

8.17. V byté¢ je mozno chovat pouze piiméfeny pocet domacich zvitat, nepusobi-li jejich chov
pronajimateli ¢i ostatnim obyvatelim domu obtize nepfiméfené pomérim v domé. Néjemce je
povinen pronajimatele pisemn¢ informovat o druhu a poctu zvirat, ktera hodla v byté chovat. Najemce
nesmi v byté chovat hospodaiskéd zvitata a jedovaté druhy zvifat. Vice nez jednoho psa a vice nez
jednu kocku mtize najemce chovat v byté po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele nepocitaje
V to chované samici narozend mlad’ata. Ndjemce nesmi v byté chovat zvitata, u kterych neni splnéna
ohlasovaci, poplatkova, oznacovaci ¢i evidenéni povinnost vyplyvajici z obecné zavaznych predpist.

8.18. Najemce je odpoveédny za v byté chovana zvifata a odpovida za Skody, které zpusobi
pronajimateli nebo obyvateliim domu.

8.19. Njjemce je povinen udrzovat chovand domaci zvitfata v Cistoté¢ a bez parazitl, obstardvat jim
v ptipadé potfeby veterinarni péci. Najemce je povinen zajistit, aby chovand domaci zvifata
neomezovala ostatni obyvatele domu, zejména vykaly a agresivnim chovanim. V ptipadé déletrvajici
nepfitomnosti najemce v byt¢ nenechiva tento chovana domaci zvifata v byté samotni. Pokud
chovana zvirata zpusobi Skodu, ¢i zneCisti spoleéné prostory domu, ¢i obtézuji svym zdravotnim
stavem, necistotou ¢i chovanim ostatni obyvatele domu, pronajimatel vyzve najemce k naprave.

8.20. Najemce je povinen zajistit, aby se psi chovani v byté i psi majiteli dochazejici za najemcem do
bytu pohybovali ve spole¢nych prostorach domu pouze na voditku a s nasazenym koSikem.

8.21. Nijemce je povinen umoznit pronajimateli provést kontrolu pln€ni povinnosti najemce
a kontrolu pfedmétu najmu. Pokud bude najemce predem védét, Ze bude dlouhodobé nepfitomen
Vv byté¢ a bude slozit¢ dosazitelny, oznami pronajimateli tuto skutecnost. Pro tento ptipad urcuje osobu:

ktera
zajisti po dobu nepfitomnosti najemce vstup do bytu. /Osobu, ktera umozni vstup do bytu po dobu
nepritomnosti najemce, urci najemce az spolu s oznamenim o své dlouhodobé nepritomnosti.

8.22. V ptipadé, kdy v nepfitomnosti najemce bude nezbytné zapotiebi vstoupit do bytu z davodu
ochrany majetku a zivota a zdravi (zejména v pfipad¢ havarie vdomé Ci byté za tcelem zjiSténi
a odstranéni zavady, v ptipad€ ohrozeni zivota a zdravi ditéte, jiné osoby odkazané na pomoc najemce,
¢i domaciho zvifete), uvadi najemce tyto kontaktni tidaje:

Neumozni-li pronajimateli vstup do bytu pfitomné osoby, které se zdrzuji v byté se souhlasem
najemce, ani najemce, ani jim uré¢ena osoba podle piedchoziho odstavce, je do bytu opravnén vstoupit
pronajimatel spolu sjim ktomu pfibranou tfeti osobou. O vstupu do bytu véetné o zjisténi
a 0 provedenych opatfenich vyhotovi pronajimatel zapis, ktery spolu s pfibranou tfeti osobou podepisi
a jedno vyhotoveni ponechaji v byté na viditelném misté ¢i vhodi do schranky najemce. Naklady na
otevfeni a uzavieni bytu vzniklé pronajimateli nahradi pronajimateli najemce.

8.23. Najemce je povinen dodrZovat pravidla spravného vétrani, stanovena v pouceni, které je piilohou
a nedilnou soucasti této smlouvy. V piipadé nerespektovani téchto pravidel a nasledného zjisténi
vyskytu vlhkosti a plisné v byté, nebude najemci poskytnuta sleva z ndjemného a opravy bytu do stavu
zpusobilého k fadnému uzivani budou provedeny nakladem najemce.



8.24. N4ajemce je povinen dohlédnout a vynutit, aby povinnost fadné uzivat spolecné prostory, kterou
ma sam, dodrzovaly i osoby, které za nim do bytu dochéazeji. Najemce je povinen uvést v predesly stav
zavady ¢i nahradit pronajimateli Skodu, které ve spole¢nych prostorach domu zptisobi osoby, které za
nim do bytu dochazeji.

8.25. Njjemce je odpoveédny za jednani osob, jejichz prdvo uzivat byt a spolecné prostory domu jsou
odvozeny od prava najemce.

8.26. Nijemce je opravnén dat byt ¢i jeho Cast do podnajmu tieti osobé pouze po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

IX. Stavebni Gpravy predmétu najmu

9.1. Ke stavebnim a jinym uUpravam predmétu ndjmu je nutny piedchozi pisemny souhlas
pronajimatele na zaklad¢ zadosti najemce obsahujici oznaceni konkrétnich uprav v byté (udrzovaci
prace, stavebni Upravy a jiné obdobné prace oznacCené konkrétnim vyctem praci, pfip. prislusnou
dokumentaci apod.). Naklady na zmény predmétu najmu hradi najemce a odpovida za Skody
zpusobené v souvislosti s témito zménami nebo v dusledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude
podilet na uhradé nakladid vynaloZenych ndjemcem na zmény piredmétu najmu a ndjemce nebude
pozadovat po skonceni najmu vyrovnani, i kdyby zmény na predmétu najmu mély za nésledek zvySeni
hodnoty predmétu najmu. Najemce je povinen zajistit k provadénym zméndm veskerd prislusna
povoleni v souladu s pravnimi piedpisy a uhradit poplatky s tim spojené.

9.2. Bude-li najemce provadét stavebni upravy svépomoci, oznami pronajimateli jméno a kontakt na
osobu odborné zpulsobilou, kterd bude provadét stavebni dozor nad svépomocnymi stavebnimi
upravami provadénymi najemcem.

9.3. Stavebni prace je najemce povinen provadét od pondé€li do soboty v dobé od 8 hodin rano do 20
hodin vecer. V nedéli a ve statni svatek najemce stavebni prace neprovadi. N4jemce je povinen
pfedem zvefejnit ve spolecnych prostorach domu oznameni o jim provadénych stavebnich pracich.

9.4. Béhem stavebnich praci je najemce povinen minimaln¢ ob jeden den uklidit spolecné prostory
domu, pfistupovou cestu a vstup do domu dotcené stavebni Cinnosti najemce a dale zajistit pravidelny
a fadny odvoz stavebniho odpadu. Najemce neuskladiiuje stavebni material a naradi ve spolecnych
prostorach domu.

9.5. Pokud nijemce upravami zpisobi zavady v domé, je povinen tyto na vlastni naklady bez
zbyte¢ného odkladu odstranit. Neucini-li tak ani po vyzvé pronajimatele ve 1hité jim uréené, odstrani
je pronajimatel na naklady najemce. Hrozi-li nebezpeci z prodleni, vyzvy neni tieba.

9.6. Pti skonceni najmu uvede najemce byt do ptivodniho stavu, ledaze pronajimatel k pisemné Zadosti
najemce nebude trvat, aby najemce odstranil jim provedené Upravy pfedmétu najmu a navratil byt
v predesly stav.

X. Zavéreéna ustanoveni

10.1. Najemce mél moznost si byt pfed uzavienim smlouvy prohlédnout a této moznosti vyuzil. /
nevyuzil.

10.2. Obsah této smlouvy miize byt mé€nén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran, formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylu¢uji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemize mit divodné ocCekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne piislusny organ pronajimatele.



10.3. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména odstoupeni od smlouvy ¢i vypovédi) se
dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni stran¢ je splnéna pii doruovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich
rukou doru¢i. Uginky doru¢eni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strang vrati jako
nedorucitelnou a adresat svym jedndnim doruceni zmatil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

10.4. Vyslovné neupravené pravni vztahy se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku vcetné
souvisejicich pravnich piedpist. Budou-li pravni ptedpisy, kterymi se pravni vztahy mezi smluvnimi
stranami tidi, v pribéhu n4jmu bez ndhrady zruSeny, budou se jimi smluvni strany v poslednim
platném znéni ftidit do doby, nez vstoupi v ucinnost nové piedpisy upravujici vztahy mezi
pronajimatelem a najemcem se stejnym pfedmétem upravy jako zruSené predpisy.

10.5. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znichz po 1 vyhotoveni obdrzi najemce
a pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni.

10.6. Tato smlouva je sepsana urcité, srozumitelng€, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany
stvrzuji svymi podpisy.

10.7. Tato smlouva nabyva platnosti a t¢innosti dnem jejiho uzavieni.

Praze dne .......... Praze dne ..........

najemce za pronajimatele



