Zavazny postup pri pronajimani bytii v domech ve vlastnictvi
(spoluvlastnictvi) hlavniho mésta Prahy svéFenych méstské ¢asti Praha 4,
V uplném znéni

schvaleny usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢islo 23R-1017-2001 ze dne 27. 11.
2001 vcéetné jeho pozdéjSich dopliiki a usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 4R-
86/2007 ze dne 14. 3. 2007 a usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 8R-239 /2008 ze
dne 5. 3. 2008 a usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 46R-1297/2008 ze dne
12.11.2008 a usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 19R-458/2009 ze dne 29.4.2009 a
usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 51R-1461/2009 ze dne 9.12.2009 a usnesenim
Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 9R-169/2010 ze dne 10.3.2010, usnesenim Rady méstské
¢asti Praha 4 ¢. 18R-421/2011 ze dne 25.5.2011, usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢.
1R-48/2012 ze dne 11.1.2012, usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 4R-134/2012 ze
dne 22.2.2012, usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 6R-217/2012 ze dne 7.3.2012,
usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 6R-277/2013 ze dne 6.3.2013, usnesenim Rady
méstské ¢asti Praha 4 ¢. 11 R-442/2013 ze dne 17.4. 2013, usnesenim Rady méstské casti
Praha 4 ¢. 38 R- 1625/2013 ze dne 18.12.2013, usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 4
¢. 3R- 113/2014 ze dne 5.2.2014 a usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 6R-306/2016
ze dne 23.3.2016

Clanek L.
Obecna ustanoveni

1) Bytem se pro ucely tohoto postupu rozumi mistnost nebo soubor mistnosti a prostori,
ktery byl rozhodnutim, vydanym podle stavebnich piedpist, urcen k trvalému bydleni.

2) Evidenci bytt a veSkerych dokladi vztahujicich se k najmu bytu, zejména najemnich
smluv, dokladii o pfevzeti a predani bytu, dohod o vyméné bytu, dohod o podnajmu bytu
¢i jeho Casti a dalSich pisemnosti, pfedev§im podani najemct vztahujicich se k ndjmu
bytu, provadi odbor obecniho majetku Utadu méstské asti Praha 4 (dale jen OOM), popf.
meéstskou ¢asti Praha 4 povéfeny subjekt.

3) Tento postup se nepouZzije pro pronajimani byttt v domech s pecovatelskou sluzbou, bytd
bezbariérovych a bytl startovacich.

Clanek II.
Uvolnéné byty

1) Uvolnéni bytu bude oznameno v dob¢ co nejkratsi, nejpozdéeji vSak do 60 dni od prevzeti
uvolnéného bytu a po zajisténi jeho funkcénosti. HldSeni vyhotovené poveéfenym subjektem
bude v této lhate predlozeno OOM a bude v ném uvedeno oznaceni bytu, jeho posledni
najemce, zda se nejedna o byt se snizenou kvalitou a velikost bytu, diivod zaniku najmu,
event. dluhy vcetn€¢ poplatkd a Groki z prodleni na najemném a za poskytované sluzby
souvisejici s uzivanim bytu a ozndmeni o zajisténi funk¢nosti bytu v souladu se Smérnici
Rady méstské casti Praha 4, schvalenou dne 22.4.2015 pod cislem usneseni 12R-



2)

3)

1)

2)

302/2015. Uvedené hlaseni se tyka bytd pravné i fyzicky volnych. O uvolnéni bytu bude
poveéfeny subjekt neprodlen¢ informovat OOM zaslanim preddvaciho protokolu
kK uvolnénému bytu elektronickou cestou. O zajisténi funkcnosti bytu bude povéieny
subjekt informovat OOM zaslanim hlaSeni vcetné vSech jeho pfiloh, zejména pak
pisemného protokolu o provedenych opravach konkrétniho bytu.

V piipadé byt nachazejicich se v novych stavbach nebo jejich castech vyhotovi prislusny
odbor Utradu méstské ¢asti Praha 4 protokol o pfedani stavby, v némz se uvede oznaceni
bytu/t/, velikost, a popis piislusenstvi bytu/u/.

Tohoto ustanoveni se pouzije pfiméfen¢ i v ptipad¢é nabyti nemovitosti s uvolnénymi byty.

Clanek II1.
Pronajem uvolnéného bytu

Na zakladé navrhu pfedlozeného OOM Rada méstské ¢asti Praha 4, rozhodne zda:

a) uvolnény byt pronajme konkrétni osobé jako byt nahradni, jehoz zajisténi je
rozhodnutim soudu ¢i dohodou ulozeno méstské ¢asti Praha 4;

b) uvolnény byt pronajme jako byt sluzebni pro zaméstnance MC Praha 4, zaméstnance
MP, zaméstnance organizaci ziizenych nebo zalozenych MC Praha 4, a to zplisobem
uvedenym v ¢l. VL;

c) uvolnény byt bude pronajat zadatelim v hmotné nouzi dle ¢l. V.;

d) uvolnény byt bude pronajat formou zvetfejnéného zaméru dle ¢l. IV., shlavnim
kritériem vySe nabidnuté ¢astky ndjemného za 1 m%/mésic;

e) uvolnény byt bude pronajat formou zvefejnéného zaméru dle ¢l. IV., a to vyhradné
Zadatelim s trvalym pobytem na méstské ¢asti Praha 4, s hlavnim kritériem vySe
nabidnuté &astky ndgjemného za 1 m*/mdsic;

f) uvolnény byt bude pronajat formou zvefejnéného zaméru dle ¢l. IV., a to zadatelim
z profesni ¢1 jiné skupiny obyvatel (napf. policisté, ucitelé apod.) — tato podminka
bude uvedena i pii zvefejnéni zaméru pronajmout byt;

g) uvolnény byt bude pronajat jinym zptisobem nez podle bodu a) az f);

h) uvolnény byt nebude pronajat a bude vyuzit jinym zpisobem (napf. ke slouceni
S jinym bytem);

i) uvolnény byt bude doc¢asné vyuzit k jinému Gc¢elu nez k bydleni (napf. jako zafizeni
staveniSte pii rekonstrukci domu);

J) uvolnény byt prozatim nebude pronajat,

K) uvolnény byt bude pronajat formou zvetejnéného zaméru dle ¢l. IV. sjedinym
kritériem vy3e nabidnutého ndjemného za 1 m?%mésic, najemci bytu ve vlastnictvi
méstské ¢asti P 4.

V kazdém piipadé€ rozhodne o uzavieni najemni smlouvy Rada méstské ¢asti Praha 4 na
zakladé¢ podkladi zpracovanych OOM. Rozhodne-li Rada méstské casti Praha 4
0 prondjmu bytu dle odst. 1), pism. d), e), f) nebo k), uplnost a spravnost podkladt vzdy
pfed predlozenim Rad€ méstské ¢asti Praha 4 k rozhodnuti pfekontroluje ur¢end komise
Rady méstské casti Praha 4 (dale jen komise Rady). Tato komise ma pravo vratit
podklady OOM k doplnéni ¢i ptepracovani, zjisti-li v nich nedostatky. Rozhodne-li Rada
méstské ¢asti Praha 4 o tom, Ze byt bude pronajat podle odst. 1), pism. c), pfihlédne pii
rozhodovani o uzavieni najemni smlouvy k navrhu ptislusné komise.



3)

4)

5)

6)

7)

8)

Rozhodne-li Rada méstské ¢asti Praha 4 o pronajmu bytu dle odst. 1), pism. d), €), f) nebo
K), v tom ptipad¢ zvetejni OOM podminky zaméru na pronajem bytu.

OOM zvetejni pisemné oznameni podminek zaméru pronajmout byt na ufedni desce po
dobu nejméné 20 dni a podle povahy véci i v tisku a pomoci internetu. V pisemném
oznameni uvede pfedmét ndjmu, ostatni podstatné ndlezitosti ndjemni smlouvy /u zaméru
prondjmu zveiejnéného dle odst. 1) pism. d), e), f) nebo k) bude uvedena minimalni ¢astka
najemného za 1 m%mésic/, zejména dobu najmu, pocet osob pfiméfeny velikosti bytu,
lhitu pro doruCeni nabidek, nalezitosti nabidek, datum prohlidky, datum zvetejnéni
a oznaceni OOM, kterému maji byt nabidky doruceny, event. vyse jistoty. V oznadmeni
bude uvedeno téz, zda dim, v némz je nabizeny byt, je zahrnut do privatizace bytového
fondu.

Je-li do podatelny Utadu méstské Gasti Praha 4 (dale jen podatelna) ve stanovené lhiité
dorucena pouze jedna nabidka, komise pro otvirdni obalek tuto nabidku otevie a posoudi,
zda splituje formalni nalezitosti. V kazdém piipad¢ rozhodne o uzavieni najemni smlouvy
Rada méstské ¢asti Praha 4, a to dle vyse nabidky dle ¢l. III. odst. 1), pism. d), €), f) popf.
K).

Zadatel o pronidjem bytu formou zvefejnéného zdméru miZe vramci kazdého
zvetfejnéného zaméru pronajmout byty podat nabidku pouze na jeden byt. V piipadé, ze
V ramci tohoto zvetejnéného zaméru poda zadatel nabidku na vice nez jeden byt, komise
pro otvirani obdlek a sestaveni pofadi nabidek dle stanovenych kritérii nabidky tohoto
zadatele z fizeni vytadi, nabidky budou vraceny zpét Zadateli, a nabidkové fizeni bude
provedeno bez nabidek tohoto zadatele.

Podminkou platného podéani nabidky o pronajem bytu formou zvefejnéného zaméru je
sloZeni stanovené jistoty ve vySi uvedené v zdméru pronajmout byt, nejpozdéji posledni
den zvefejnéni zaméru, je-li kritériem vybéru. Jistota se bude skladat na u¢et MC Praha 4
¢. 89025-2000832359/0800. Pro identifikaci slozeni jistoty se pouzije variabilni symbol
vytvofeny z data narozeni z4jemce, na prvnich pozicich v podobé DDMMRR (den, mésic,
a koncoveé dvojcisli roku narozeni) a na nasledujicich pozicich potfadové ¢islo zaméru bez
lomitka. Zadateli, s nimz Rada méstské ¢asti Praha 4 rozhodla uzaviit ndjemni smlouvu,
bude jistota zapoltena na pencZitou jistotu, kterou je povinen ve vySi trojnasobku
najjemného uhradit pfed podpisem ndjemni smlouvy, ve lhit€¢ do 30 dni od doruceni
vyzvy k uzavieni ndjemni smlouvy. V ptipadé€, Ze vybrany zadatel rozdil mezi stanovenou
jistotou do nabidkového fizeni a dohodnutym (resp. nabidnutym) trojndsobkem mésic¢niho
najemného neslozi nebo odmitne uzaviit ndjemni smlouvu, nabidkové fizeni bude zruseno
a zamé&r pronajmout byt bude optovné zveiejnén. V piipadé, ze najemni smlouva nebude
ve stanovené lhité z dlivodl vyhradné na strané vybrané¢ho Zadatele — budouciho najemce
uzaviena, propada slozena jistota ve prospéch méstské Casti Praha 4.

V pfipadé, Ze vybrany zidjemce uzavie ndjemni smlouvu, stane se sloZend jistota
penéznimi prostiedky k zajisténi najemného a uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti
S uzivanim bytu a k thradé jinych zavazki najemce v souvislosti s najmem ve smyslu §
2254 obcanského zakoniku. Penézita jistota, ve smyslu § 2254 obcanského zakoniku, je
tiro¢ena od jejiho sloZeni diskontni sazbou CSN jednoduchym tiro¢enim.

9) Neuspésnym zajemctim bude slozena jistota ke zvefejnénému zaméru vracena do 30 dni

ode dne zveiejnéni vysledki jednani Rady MC P4, na bankovni uéet uvedeny v ,,Zadosti
0 ngjem bytu MC Praha 4. Tato vracena jistota nebude trocena.
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Clanek IV.
Vyhodnoceni nabidek

Dle tohoto Zavazného postupu se zjistuji a vyhodnocuji nabidky fyzickych osob
(zajemctr) ke zvefejnénému zaméru pronajmout byt.

Pro otvirani obalek s nabidkami uré¢i vedouci OOM C¢leny komise pro otvirani obalek
a sestaveni poradi nabidek dle stanovenych kritérii (dale jen komise) a jejich nahradniky.
Komise ma lichy pocet ¢lenli a musi byt nejméné tficlennd, pfi¢emz jeden jeji Clen
(a nahradnik) musi byt vybran vedoucim kontrolniho odboru z fad zaméstnanca MC P4
zafazenych do tohoto odboru Utadu méstské &asti Praha 4 (dale jen kontrolni odbor).
Clenem komise miize, ale nemusi byt vedouci OOM. Komise je zpiisobila pracovat,
pokud se jejiho jednani zacastni alespon tfi jeji ¢lenové (resp. jejich nahradnici, pokud se
nemohou zucastnit ¢lenové). Jednani komise je nevefejné s vyjimkou méstskou Casti
Praha 4 pozvanych obcanti.

Obalky s nabidkami musi byt do zahéjeni jednani komise uvedené v bodu 2) predavany
pouze povérenému tiednikovi OOM. Den jednani komise miiZe, ale nemusi byt shodny se
dnem pro doruceni nabidek. Pti zahajeni jednani komise musi byt vSechny doslé nabidky
v uzavienych obalkéach ptedany predsedovi komise. Na zaklad¢é otevieni a sezndmeni se
s obsahem nabidek, komise posoudi jednotlivé nabidky, dle Radou méstské ¢asti Praha 4
stanovenych kritérii a sestavi jejich potfadi, kdy na prvnim misté bude vzdy nabidka, ktera
nejlépe spliuje stanovena kritéria. Komise zaznamena potradi nabidek spolu se stru¢nym
jejich popisem do pisemného zdznamu s uvedenim data a hodiny otevieni obalek
a posouzeni nabidek a podpist vSech ptitomnych ¢lenti komise (resp. jejich nahradnikd).
Takto zpracované podklady k vybéru OOM ptedd ke kontrole komisi Rady (kopii
zaznamu s uvedenim potadi nabidek si OOM ponechavd). Pokud Zadna z nabidek nesplni
stanovena kritéria, vybér se rusi a OOM zamér pronajmout byt opctovné zvetejni
zpusobem uvedenym v odst. 4) ¢lanku III. tohoto postupu. V piipad€ stejné nejvyssi
nabidky nékolika zdjemct budou tito pfedsedou komise vyzvani k podani nové nabidky,
kterd vSak nemulze byt niz$i nez nabidka pivodni. Pokud se tak nestane do 5 dnd od
doruceni vyzvy k podani nové nabidky, ma se za to, ze nabidka zlstdvd nezménéna.
Jestlize ani jeden zuvedenych zdjemci nepodd novou, vyssi nabidku, bude vitézna
nabidka vybrana komisi ze stejné¢ vysokych nabidek losem.

Komise Rady MC P4 provede kontrolu podkladii predanych ji OOM na svém nejbliz§im
zaseddni nasledujicim po pifedani podkladi. Tato komise vyjadii svoje stanovisko
k podkladim piedanym ji OOM v pisemném zaznamu, ktery pfeda OOM ke zpracovani
ptislusného navrhu pro Radu méstské casti Praha 4, pokud nevrati podklady OOM
k doplnéni ¢i piepracovani, zjisti-li v nich nedostatky. | k témto nedostatkim se komise
vyjadii v pisemném zdznamu, ktery pteda OOM.

Pfi hodnoceni se posuzuji pouze nabidky obsahujici veskeré nalezitosti v souladu se
zvefejnénym zamérem. Nabidky se dorucuji v uzaviené obalce suvedenim zpatecni
adresy na zadni strané obdalky, dale stanoveného hesla (¢.p. domu a potradové Cislo bytu)
a vyraznym napisem ,,neotvirat* na ¢elni stran¢ obalky.

Pti vybéru se piihlédne k témto skuteCnostem:
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8)
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a) pii rozhodnuti Rady méstské ¢asti Praha 4 o zptsobu pronajmu dle ¢l. III. odst.1),
pism. d), e), popf. k) k vysi nabidnutého njemného za 1 m*/mésic;

b) nebo pii rozhodnuti Rady méstské ¢asti Praha 4 0 pronajmu dle ¢l. III. odst. 1),
pism. f) tohoto postupu k potiebnosti bytu zajemce a jeho rodiny, zejména s ohledem
na vychovu nezletilych déti, k socidlnimu postaveni zdjemce, zejména pak k zarukam
na splaceni najemného (a uhrad sluzeb spojenych s bydlenim), jakoz 1 k zarukdm
fadného uzivani bytu a Kjinym okolnostem, z nichz vyplyva, ze poskytnuti bytu
zajemci bude pro méstskou ¢ast Praha 4 vyznamnym pfinosem.

Vysledky zaméru budou vyvéeny na ufedni desce Utadu MC P4. Se zadatelem, se
kterym bude usnesenim Rady MC P4 rozhodnuto o uzavieni najemni smlouvy, je povinen
uzaviit ngjemni smlouvu nejpozdeji do 30 dnii od doruceni vyzvy k uzavieni najemni
smlouvy. V piipad¢, ze tak neucini, ma se nadale za to, Ze o prondjem bytu jiZ nema
zajem.

Pokud zadatel neuzavie v prubéhu jednoho roku s méstskou ¢asti Praha 4 smlouvu
0 ngjmu ani na tieti byt, u n¢hoz byl vybran k uzavieni ndjemni smlouvy, nebude jiz
v tom roce a v prubéhu dvou nasledujicich kalendainich let k jeho zddostem o uzavieni
najemni smlouvy na ndjem bytu méstskou €asti Praha 4 piihliZeno. O vyjimce miize
Vv fadné odtivodnénych ptipadech rozhodnout pouze Rada méstské casti Praha 4.

Postup uvedeny shora v pfedchozich odstavcich se pouzije se souhlasem spoluvlastnikii
pfiméfené i v piipad¢ pronajimani byti ve spoluvlastnickych domech. V téchto piipadech
komise Rady pftizve spoluvlastniky nebo jejich zmocnénce na své jednani. Vztahy mezi
spoluvlastniky domu jakoZto pronajimateli uvolnénych bytl se fesi podle § 1126 a nésl.
obcanského zakoniku.

Zasadné neni moZzné pronajmout byt osobé, kterd ma nevypotfadané zavazky ¢i vztahy
k mé&stské Casti Praha 4. Tato skute¢nost se zjistuje a zapisuje u kazdé jednotlivé nabidky
nejpozdéji pied rozhodnutim Rady méstské Casti Praha 4 o uzavieni kazdé ndjemni
smlouvy.

10) Zadosti o byt dle ¢l III. odst. 1) pism. e), f) musi obsahovat &estné prohlaseni

nebo potvrzeni, které dolozi opravnénost zadosti.

11) Nabidku podle téchto ,,Zasad“ mohou podat pouze fyzické osoby starsi 18 let, které jsou

obéany Ceské republiky s trvalym pobytem na uzemi Ceské republiky a které splituji
nasledujici podminky:

zadatel ani ¢len jeho budouci domacnosti nema vlastnické, spoluvlastnické nebo vécné
pravo k uzivani jiného bytu nebo domu, ani neni spole¢nikem nebo ¢lenem pravnické
osoby, kde vlastnictvi obchodniho ¢i druZstevniho podilu je spojeno s pravem uZzivat byt,
vyjma piipadl, kdy na ném nelze spravedlivé pozadovat, aby uzival pouze jeden byt;
zadatel ani ¢len jeho budouci domécnosti nevlastni Zddny nemovity majetek s vyjimkou
ptipadi, kdy jde o vlastnictvi nemovitého majetku, ktery neni vyuzitelny pro bydleni;
pokud je Zadatel najemcem bytu, ktery neni ve vlastnictvi méstské casti Praha 4 a Rada
MC P4 rozhodla o uzavieni najemni smlouvy k bytu ve vlastnictvi méstské ¢asti Praha 4,
dolozi pted jejim podpisem, nejpozdéji vSak do 30 dnd od doruceni vyzvy k uzavieni
najemni smlouvy, dohodu o ukonceni najmu dosud uzivaného bytu.



12) Byt dle téchto ,,Zasad“ mize byt pronajat zadatelum dle ¢lanku III. odst. 1) pism. k), ktefi
jsou ndjemci bytu ve vlastnictvi mestské c¢asti Praha 4, a to za podminky:

a) zadatel ani ¢len jeho budouci domacnosti nema vlastnické, spoluvlastnické, nebo vécné
pravo k uzivani jiného bytu nebo domu a ani neni spolecnikem nebo ¢lenem pravnické
osoby, kde vlastnictvi obchodniho ¢i druzstevniho podilu je spojeno s pravem uzivat byt;

b) Zadatel ani ¢len jeho budouci domacnosti nevlastni zadny nemovity majetek s vyjimkou
ptipadu, kdy jde o vlastnictvi nemovitého majetku, ktery neni vyuzitelny k bydleni anebo
k zajisténi bydleni vlastnimi prostfedky zadatele,

c) pokud se zadatel stane najemcem jiného bytu na zakladé nabidkového ftizeni, dosud
uzivany byt ve vlastnictvi méstské ¢asti Praha 4 vrati zpét pronajimateli, a to do 30 dnii
od uzavieni nové najemni smlouvy, bez moznosti navratnosti vlozenych finan¢nich
prostiedkli do modernizace dosud uzivaného bytu.

Clanek V.
Pronajem bytu socialniho

1) Byt, o némz Rada méstské ¢asti Praha 4 rozhodne dle ¢l. III. odst. 1), pism. ¢), je ureny
pro obéany CR, 7adatele v hmotné nouzi. Rada méstské ¢asti Praha 4 rozhodne o vysi
najemného. Takovy byt lze pronajmout pouze obfaniim v hmotné nouzi méstské Casti
Praha 4, pfihlaSenym k trvalému pobytu v méstské ¢asti Praha 4 minimalné 2 roky po
sob¢ jdouci pred podanim zadosti, a to na dobu urcitou 1 rok s tim, Ze celkové mize byt
poskytnut byt do ndjmu maximalné 5 let.

2) Pronajem bytu se vaze na plnéni socialné¢ — motiva¢niho programu. Tento program je
rozvrzeny na maximalné 5 let a povinnost plnit jej vznikd dnem uzavieni pfisluSné
najemni smlouvy. S obsahem tohoto programu je Zadatel o ndjem bytu sezndmen
prostfednictvim formulare k Zadosti.

3) Zadatel o byt socialni pfistoupi vramci podani své Zadosti o ndjem bytu na plnéni
socialné — motivacniho programu. K plnéni tohoto programu bude pfihliZzeno pfi
rozhodovani
o prodlouzeni ndjemni smlouvy na pronajaty byt. Déle se Zadatel v rdmci svého prohlaseni
zavaze k zavedeni trvalych piikazi na thradu najmu a sluzeb vztahujicich se k bytu.

4) Zasadné neni mozné takovyto byt pronajmout osobé&, ktera ma nevypoiadané zavazky ¢i
vztahy k méstské ¢asti Praha 4, nebo ma zaznam v trestnim rejstiiku.

5) Zadost o poskytnuti bytu do najmu piedklada Zadatel pisemné na zdvazném formulafi
OOM vcetné priloh (potvrzeni UP o poskytnuti davky pomoci v hmotné nouzi, vypis
z evidence rejstiiku trestl fyzickych osob).

6) OOM kontroluje podané Zadosti o byt, zda spliuji piedepsana kritéria a tyto zadosti OOM
predlozi komisi Rady, kterd navrhne jejich zafazeni do seznamu. Po pfislusném
rozhodnuti Rady méstské ¢asti Praha 4 o zatazeni uchazece do seznamu uchazecti, povede
nasledné OOM tuto Zadost v evidenci.

7) Jednani komise Rady se zucastiiuje tajemnik komise z fad zaméstnanci méstské Casti
Praha 4 zatazenych do OOM, ktery mimo jiné¢ informuje tuto komisi o neplaticich
a 0 koncicich prondjmech. Tajemnik rovnéZ vypracovava zdpisy z jednani. Na zakladé



poskytnutych informaci socidlnim odborem a OOM doporucuje tato komise Rad¢ méstské
¢asti Praha 4 uzavieni ndjemnich smluv s obany v hmotné nouzi.

8) Rada méstské ¢asti Praha 4 rozhodne svym usnesenim o konkrétnim najemci konkrétniho
bytu. Na zaklad¢ usneseni Rady méstské casti Praha 4 OOM vypracuje ndjemni smlouvu.
Zadatel, Vjehoz prospéch bude rozhodnuto, je povinen uzaviit nijemni smlouvu
nejpozdéji do 40 dni od doruceni pisemného ozndmeni o rozhodnuti Rady méstské casti
Praha 4. V ptipadé¢, ze tak neucini, ma se za to, ze o ndjem bytu jiZz nema zajem.

9) Posuzovani socialn¢ motivaéniho programu bude provadéno ve spolupraci odboru
socialniho a OOM. Jednotliva zjisténi budou soucasti zpravy piredlozené komisi Rady
prostfednictvim jejiho tajemnika soucasné se zadosti o prodlouzeni najemni smlouvy.

10) Podminky prodlouzeni najemni smlouvy, po uplynuti sjednané doby najmu:

Dobu najmu je mozné prodlouzit i po uplynuti doby najmu sjednané maximalné na pét let,
pokud najemce pecuje o nezletilé dité, a to opakované maximalné do 18 let ditéte.

Zadatel o prodlouzeni najmu bytu musi spliiovat tyto podminky:

a)
b)

d)

f)

9)

h)

je obéanem Ceské republiky,

neni a nebyl ucastnikem privatizace bytli z majetku stitu nebo obce. Toto se tyka
1 vSech Clentt domacnosti ¢i osob v byté trvale hlasenych,

zadatel ani ¢len jeho domacnosti nema vlastnické, spoluvlastnické nebo vécné pravo
K uzivani jiného bytu nebo domu, ani neni spole¢nikem nebo ¢lenem pravnické osoby,
kde vlastnictvi obchodniho ¢i druzstevniho podilu je spojeno s pravem uzivat byt,
vyjma piipadl, kdy na ném nelze spravedlivé pozadovat, aby uzival pouze jeden byt,

pretrvava u ng obtiznad socidlné bytova situace, kterou neni schopen fesit vlastnim
pficinénim,

byt uziva pouze zadatel a osoby, které uvedl v ptivodni zadosti, ptipadné dalsi osoby,
které se pfist¢hovaly se souhlasem pronajimatele,

nema zadné finanéni zavazky vici méstské ¢asti Praha 4,

fadn¢ a vcas hradi veskeré platby, tj. ndjem a uhrady za sluzby spojené s uzivanim

bytu,

neporusuje opakované najemni smlouvu a neporusuje neruseny vykon najemnich prav
ostatnich uzivatelt a dobré mravy v domg,

zadatel 1 c¢lenové jeho domacnosti projevuji snahu zvySit si pfijem vlastnim
pfi¢inénim.

V ptipad¢ splnéni podminek je mozné na zakladé podané Zadosti prodlouzit dobu najmu
na dobu urcitou jednoho roku stim, Ze bude placeno najemné ve vysi obvyklé u byth
ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfené do spravy MC Praha 4. O prodlouzeni doby najmu



rozhoduje vzdy Rada méstské casti Praha 4, kterd je opravnéna rozhodnout i o zmeéné doby
najmu z doby urcité na dobu neurcitou.

Clanek VI.
Proniajem bytu v bytovych domech a v objektech zakladnich a materskych skol pro

zaméstnance MC Praha 4, zaméstnance MP, zaméstnance organizaci zfizovanych nebo

1)

2)

3)

4)

zaloZenych MC Praha 4

Pronajem bytu v souladu s €l. III. odst. 1, pism. b) tohoto Zavazného postupu je realizovan
na zaklad¢ rozhodnuti Rady méstské ¢asti Praha 4 uzavienim najemni smlouvy na byt (dle
schvaleného vzoru) se zaméstnancem meéstské ¢asti Praha 4 ¢i ji ziizené nebo zalozené
organizace, nebo zaméstnancem MP, na dobu trvani 1 roku, pocinaje dnem uc¢innosti
smlouvy, s moznosti prodlouzeni pokud trva pracovni pomér. Ndjemni smlouvu nelze
uzaviit se zaméstnancem, ktery ma vlastnické, spoluvlastnické, nebo vécné pravo
K uzivani jiného bytu nebo domu nebo je spole¢nikem nebo ¢lenem pravnické osoby, kde
vlastnictvi obchodniho ¢i druzstevniho podilu je spojeno s pravem uzivat byt, vyjma
ptfipadd, kdy na ném nelze spravedlivé pozadovat, aby uzival pouze jeden byt, s vyjimkou
zaméstnance, ktery plni dialezité ukoly zaméstnavatele, spojené s mimoiadnymi
udélostmi.

O najem bytu muize pozadat zamé&stnanec méstské casti Praha 4, zaméstnanec MP ¢i
zaméstnanec organizace zfizované nebo zalozené MC Praha 4, ktery méa uzavienou
pracovni smlouvu na dobu neurc¢itou a odiivodni potfebu najmu bytu.

Zadost musi byt opatiena souhlasnym vyjadienim piislusného vedouciho odboru
atajemnika Utadu méstské Gasti Praha 4, u zaméstnance MP, feditele ORMP Praha 4
a U zamé&stnance organizace zfizované nebo zalozené MC Praha 4, statutirniho organu této
organizace. Nesmi se jednat o pracovnika, kterému bylo v poslednim roce pied podanim
zadosti o byt diivodné a pisemné vytykano neplnéni pracovnich povinnosti ¢i poruSovani
pracovni kazné.

Zaméstnancim MP muze byt prodlouzena najemni smlouva i Vv pfipadé, ze nebudou
vykonavat pracovni ¢innost na MC Praha 4, pokud pieloZeni na jinou méstskou &ast bude
na zakladé rozhodnuti zaméstnavatele, nikoliv na vlastni zadost.

Zaméstnancim (Skolnik, tdrzbar, ucitel apod.) zékladnich a matetskych skol, mize byt
pronajat byt, ktery se nachazi v budové Skoly, az po ukonceni zkuSebni doby. V piipadé
nutnosti pronajmout byt ihned po nastupu do zaméstnani, bude ndjemni smlouva uzaviena
na dobu urcitou 3 mésice a po skonceni zkusebni doby bude najemni smlouva uzaviena na
dobu urcitou 1 rok s mozZnosti prodlouzeni, pokud trva pracovni pomér.

Me¢si¢ni najemné v bytech v objektech zdkladnich a matefskych Skol, zfizovanych
méstskou ¢asti Praha 4, které jsou uréeny pro zaméstnance zakladnich a matefskych skol,
bude stanoveno nasledovné:

- Snaplni pracovni €innosti zaméstnanec Skolni kuchyné, dle vzorce 3 600 + [(Castka

stanovena rozhodnutim RMC Praha 4 x velikost bytu v m? — 3 600) x 0,20].

- Snaplni pracovni Cinnosti Skolnik - Skolnice, dle vzorce 3 600 + [(Castka stanovend

rozhodnutim RMC Praha 4 x velikost bytu v m? — 3 600) x 0,35].

- Snéplni pracovni ¢innosti pedagogicky pracovnik, ve vysi obvyklého najemného u byti

méstské ¢asti Praha 4.



5)

6)

7)

8)

1)

2)

Mg¢si¢ni najemné v bytech v bytovych domech méstské ¢asti, které jsou uréeny pro
zaméstnance méstské Casti Praha 4, zaméstnance MP ¢i zaméstnance organizace
ziizovanych nebo zaloZenych MC Praha 4 bude stanoveno ve vysi obvyklého najemného
u bytli méstské ¢asti Praha 4.

Zadost bude doruéena OOM, ktery zadost zaeviduje. V piipadé vhodného bytu piipravi
navrh na pronajem konkrétniho bytu a nasledné ho ptedlozi k rozhodnuti Radé méstské
Casti Praha 4.

Vhodnym bytem k prondjmu dle ¢l. III. odst. 1 pism. b) tohoto Zavazného postupu se
rozumi byt uvolnény v dom¢, kde neni navrzen zamér privatizace a svou velikosti
odpovida potfebam zadatele o byt, a u kterého jiz byla jeho funk¢nost zajisténa nakladem
pronajimatele.

Néjemni smlouva na byt mlize byt uzaviena pouze na zdklad¢ rozhodnuti Rady méstské
¢asti Praha 4 dle vzorové smlouvy.

Clanek VII.
Zavéreéna ustanoveni

Tento zavazny postup ve znéni usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 6R-306/2016 ze
dne 23.3.2016 nabyva platnosti a u¢innosti dnem 23.3.2016.

Nedilnou ptilohou tohoto ,,Zavazného postupu‘ je:

- Najemni smlouva — vzor— I11.1 pism. a, d) - s hlavnim kritériem vySe nabidnuté ¢astky
najemného za 1m%/mésic, miZze byt ve spojeni s e), f), g), k)

- Najemni smlouva — vzor — III.1. pism. b) — byty ve Skolach

- Ndjemni smlouva — vzor —IIL.1. pism. b) — byt pro zaméstnance

- Najemni smlouva - vzor — IIL.1. pism. ¢) — socialni byt

- formulaft k podéani Zadosti o najem socidlniho bytu

- formulaf k podani zadosti o najem bytu v ZS a MS zfizovanych MC Praha 4

- formulaf k podéani Zadosti o najem bytu formou zvefejnéného zaméru

Mgr. Petr Stépanek, CSc. Ing. Michal Karnik
starosta MC Praha 4 tajemnik Ufadu MC Praha 4



