7102/€0 LdIONOX AMJINOLMILIHOUV

r 4

e
ey
=
Ao
-
St
&
—
aay
—
m
o=
G
i

www.sha ¢z




ARCHITEKTONICKY
KONCEPT

DOMINIKANSKY DVUR

PRAHA 4 - BRANIK

SAFER I-_IAJEK ARCHITEKTI
BREZEN 2014

ARCHITEKTONICKY KONCEPT
DOMINIKANSKY DVUR BRANIK

SHA - Safer Hajek Architekti BREZEN 2014

OBSAH DOK{UMENTACE
TEXTOVA CAST
01 Identifikacni udaje
02 Prehled vychozich podkladu
03 Architektonicky koncept
04 Tabulka ploch
05 Konzultace na NPU

GRAFICKA CAST NAVRH
01 Situace - ortofotomapa 1:500
02 Fotografie stav - panorama
03 Fotografie stav
04 Fotografie stav
05 Historicky vyvoj - model
06 Historicky vyvoj - pudorysy
07 Historicky vyvoj - katastralni mapa
08 Vizualizace stavajiciho stavu
09 Vizualizace bouranych hmot
10 Vizualizace navrhu - jizni nadhled
11 Vizualizace navrhu - vychodni nadhled
12 Reference zimni zahrady — srovnani

13 Padorysy 1.PP a 1.NP varianta A 1:500
14 Padorysy 2.NP a 3.NP varianta A 1:500
15 Pudorysy 2.NP variantaB a C 1:500
16 Rezy 1:250

17 Vizualizace navrhu - zapadni nadhled
18 Vizualizace navrhu - severni nadhled
19 Reference zimni zahrady

20 Reference pristavby pivovaru

21 Reference pristavby hotelu

01 IDENTIFIKACNI UDAJE
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-historické dokumenty o vyvoji Dominikanského dvora a lokality
-konzultace na NPU

03 ARCHITEKTONICKY KONCEPT

Charakter mista a okolni zastavby

Dominikansky dvur vznikl v ucelené podobé v roce 1841 jako dvur s pivovarem v majetku dominikanu
od Sv. Jilji v Praze. V maximélni podobé byl postaven cca 1890 a uzavien byl v roce 1900. S malymi
Upravami se tato podoba dochovala az do roku 1927, kdy byl pivovar pieménén na Obecni dvur

v majetku obce.

\/ sedmdesatych letech byl rozsah dvora zasadné zmen$en stavbou vysokého panelového domu

v tésné blizkosti dvora. Puvodni domek vratného se ocitl zcela mimo zmen3eny dvdr.

Zadani investora
Najemce" je soucasné ,Investor” celkové rekonstrukce objektu.
Najemce provede rekonstrukci a dostavbu objektu dvora a zamyli vybudovat
Maly pramyslovy pivovar
» Pivovarskeé restaurace véetné casti zahradni restaurace
= Hotel
= Dalsi sluzby, vhodné v dané lokalité a typu projektu (wellness, pivni lazne, vinoteky,
pivotéky, tématické kavarny, pekamny, ... vhodné napfiklad pro Dny remesel, Pivni slavnosti,
kulturni akce apod)
Najemce — Investor provede rekonstrukci objektu, kde hlavnim cilem je vraceni objektu puvodnimu
vyznamu a vyuziti v dané lokalité — pivovaru.
= (Objekt je historicky spjat s pivovarem (cca od r. 1625 az do uzavfeni vr. 1900). Dale byl objekt
vyuzivan pro ruzné Ucely a pozdéji rekolaudovan na skladovaci prostory. V sou¢asné dobé je
dlouhodobé nevyuzivan.
= Pivovar ma byt umistén ve spodnim kfidle objektu k ulici ,Ke Krci“. Pivovar se logisticky sklada
z vyrobni ¢asti, skladovacich a uzitnych prostor a dale administrativnich prostor.
» Pozadavky na rekonstrukci v zavislosti na uvazovanou technologii pivovaru budou upfesiovany
pozdéji a v souladu s dodavatelem technologie.
= Soucasti pivovaru bude Restaurace véetné zahradni restaurace umisténé ve dvornim traktu
objektu. Restaurace bude umisténa v kridle pfilehlym s Jiskrovou ulici.
= Restaurace ma mit kapacitu cca 60 — 80 mist uvnitf objektu a dale cca 120 — 150 mist vné
objektu v zahradni ¢asti. Zahradni restaurace by vSak méla byt feSena pro celoroéni provoz -
tedy ziejmé formou lehké, prosklené stavby. Na letni mésice co nejvice oteviena a v zimnich
mésicich zajisténa pro celoprovoz.
= Kfidlo objektu pfilehlém s Branickou ulici bude vyuZito na Hotel se sluzbami. Kapacita hotelu
by méla byt min 60 luzek. Hotel bude v kategorii ***.
®» Soucasti Hotelu jsou planované sluzby typu wellness, pivni lazné, konferencni sal atd.
Dvorni trakt je planovan jako spojovaci komunikace s pfistupem z ulice Jiskrovy a soucasné
komunikaci pfilehlou k parku dne$niho obchodniho stiediska. Méa za ukol otevfit cely objekt pro
vefejnost a zpfistupnit tak cely dvorni trakt.
= Soucasti dvorniho traktu dle uvah Investora by mély byt dalSi sluzby typu — pekarna, prodej
uzenin, prezentace femesel, pravidelne farmarské trhy, obCasné kulturni akce ve spolupraci s
Branickym divadlem a jiné spolec¢enske aktivity.

Architektonicky koncept rekonstrukce a dostavby

Pristup SHA k tvorbé v pfipadé rekonstrukci a dostaveb pamatkové chranénych objektu (Ladronka,
Institut Cervantes Na Rybni¢ku , Kollarova Karlin) je postaven na dusledné rekonstrukci hodnotnych
stavajicich staveb a fragmentu a jejich dopInéni jednoduchymi, Casto prosklenymi a transparentnimi
novymi prostorovymi prvky. Typicky je timto zpusobem vyfeSena pristavba nové zahradni restaurace

podél varny a spilky , ktera umozZfuje kompletni otevieni zasklené fasady do dvora v jarnich a
letnich mésicich.

Nové je dostavbou fesen relativné nedavny objekt lednice, kde jsou umistény jednak prostory
zasobovani pivovaru a restaurace , jednak v patfe kancelare pivovaru.

Nové je dostavbou feSeno kfidlo hotelovych pokoju , viz varianty A,B,C, nad prostory oteviené
divadelni sceny.

Doprava v klidu je navrzena v podzemnich garazich podél stavajici zdi dvora pod prostorem dvora
s pfistupem vytahovou plosinou.

Areal , ktery je investorem zamyslen jako nové centrum Branika , jako ,branicky Ungelt, bude
maximéiné pristupny , pruchodny a otevfeny pro vefejnost. Cely prostor dvora bude slouit jako
plocha pro vyuZiti verejnosti .

Rekonstrukce

Drtiva ¢ast dochovanych stavajicich budov a fragmentu bude zachovana. Novy maly pramyslovy
pivovar vyuZile pivodnich prostor varny , spilky a lednice. Pro hotel budou vyuZity prostory
puvodnich bytl a Kaple Sv. Kfize. Pro prostory restaurace budou vyuZity pivodni prostory humen.
Nékteré prvky budou navraceny napf. puvodni komin na hvozdu.

Dostavba varianta A

Dostavba hotelového kfidla je umisténa ve stavajicim rozsahu a pudorysu dvora. Nové kfidlo pfimo
navazuje na kfidlo pivodnich bytu. Hotelove pokoje budou jednak v 1. patie a v prostorech stavajici
pudy , jednak v novém objektu priléhajicim ke stavajici zdi. Novy objekt pokoju nad Castegné
otevienym prostorem venkovni divadelni scény Castecné vizualné odstini monstrozni objekt
panelového domu.

Nové kfidlo restaurace je jako lehka zasklena konstrukce umisténa podel stavajici vamy a spilky.
Dostavba varianta B

Dostavba hotelového kfidla je umisténa mimo stavajici rozsah a pudorys dvora. Noveé kfidlo pfimo
navazuje na kfidlo pivodnich byti. Nové kfidlo je navrzeno nad stavajici trafostanici a pfimo se
dotyka 8titu panelového domu . Pokoje jsou navrzeny na obou stranach spojovaci chodby s vyhledy
mimo prostor dvora.

Hotelove pokoje budou jednak v 1. pate a v prostorech stavajici pudy, jednak v novém objektu
prilehajicim ke stavajici zdi. Novy objekt pokoju nad ¢astecné otevienym prostorem venkovni
divadelni scény Castecné vizualné odstini monstrozni objekt panelového domu.

Dostavba varianta C

Dostavba hotelového kridla je umisténa mimo stavajici rozsah a pudorys dvora. Nové kfidlo pfimo
navazuje na kfidlo puvodnich bytd. Nove kfidlo je navrzeno nad stavajici trafostanici a pfimo se
dotyka Stitu panelového domu .

Hotelové pokoje budou jednak v 1. patie a v prostorech stévajici pudy, jednak v novém objektu
priléhajicim ke stavajici zdi. Novy objekt pokojl nad castedné otevienym prostorem venkovni
divadelni scény Castecné vizualné odstini monstrozni objekt panelového domu.

04 TABULKA PLOCH BYTU A KOMERCNICH PROSTOR cca

pivovar - stara budova 720 m2
pivovar - nova budova 450 m2
administrativa 180 m2
restaurace + kongresovy sél 600 m2
lazné 270 m2 + sklepy
divadelni scéna 190 m2

pocet hotelovych pokoju 32 - varianta A , 34 - varianta B , 36 - varianta C

poCet stani v podzemnich garazi 26
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05 KONZULTACE ARCHITEKTONICKEHO KONCEPTU na NPU 14.3.2014

Misto:  NPU, Na Perstyné 12, Praha 1 )

Pritomni: NPU - Mgr. H. Kubicek, ved. odboru, PhDr. L. Spacek, ing.arch. P. Cibulova
SHA - Oldfich Hajek

Datum: 14.3.2014, 9 hod

OH predstavil zamér investora s arealem Dominikanskeho dvora, dale seznamil pritomné s fakty, historii
i soucasnosti arealu a SirSich vztahl. Na prikladech dfive realizovanych podobnych zaméru vysvétli OH
pristup SHA k tvorbé v pfipadé rekonstrukci a dostaveb paméatkové chranénych objektu (Ladronka,
Institut Cervantes , apod.)

Na zakladé vykresové dokumentace a historickych dokumentu pfedstavil OH rozbor jednotlivych ¢asti
arealu z hlediska historickych a architektonickych hodnot a z tohoto rozboru vyplyvajici navrh na
odstranéni nekterych nehodnotnych prvku. Poslednim krokem prezentace bylo prestaveni nové
navrhovanych ¢asti, aby byla napinéna investorem pozadovana provozni kapacita vSech ¢asti.
(Rozsifeni restaurace, pristavby technologické budovy pivovaru, pfistavba ¢aste¢né clonici smér
pohledu na trafostanici a panelovy dum s funkci hotelovou).

Mgr. Kubicek — vita navrat puvodni funkce. Vita myslenku centra Braniku. Doporucuje rozSifeni Gprav i
na parter smérem k supermarketu. Mozny problem vidi v celkové demolici nove lednice a doporuduje
spise postupovat cestou rekonstrukce. MySlenka ,pfidavani® novodobych prvku k historickym budovam
vidi kladné. ,Je lepsi pfidavat soudobé prvky vedle historickych nez délat hrubé zasahy do historickych
kvalitnich objektu*. Chvali zamér snizeni Grovné Jiskrovy ulice, minimélné v misté puvodniho vjezdu.
PhDr. Spadek — zamér také hodnoti velmi kiadné. Velké plus vidi v dopInéni tvrté strany arealu smérem
k panelovému domu, optimalné se zapojenim plochy s trafostanici. Doporucil hledat jiny pristup do
podzemnich garazi nez v mistnosti pivodni vamny.

ng. arch. Cibulova - pfipomnéla nékteré dfivéjsi zaméry s arealem (dim pro seniory, pro staré herce
apod. restauratorska $kola). Zamyslena méstoobohacuijici funkce je nejlepsi co kdy s timto arealem bylo
planovano. Areal ma slouzit pro vefejnost. Aditivni zplsob doplfiovani historickych objektu novotvary
také schvaluje.

Zaznamenal Oldfich Hajek

-y
Teo >
ko
NARODNI |
PAMATKOVY | UZEMNI ODBORNE PRACOVISTE
USTAV V HLAVNIM MESTE PRAZE

Zaznam konzultace navrhu koncepce uprav Dominikanského dvora

Véc: Cp. 44, Branik, Modranska / Branicka 43, Praha 4
Kulturni pamatka r. €. USKP 40279/1 — 1348, Dominikansky dvur

Pritomni: Ing. arch. Oldfich Hajek, za SHA Safer Hajek Architekti o
Ing. arch. Zuzana Hubrtova, vedouci oddéleni grantu Gzemi Il., za NPU UOP HMP
PhDr. Ladislav Spacek, pracovnik oddéleni specialistl, za NPU UOP HMP
Mgr. Horymir Kubigek, vedouci odboru péée o pamétkovy fond, za NPU UOP HMP

V Praze dne 14. 3. 2014

Pfi jednani na NPU UOP HMP, Na Perstyné 12, Praha 1, byl panem Ing. arch. O. Hajkem
predstaven ideovy zamér uprav arealu Dominikanského dvora v Braniku.

NavrZzena koncepce Uprav a celkové obnovy dvora byla pfitomnymi posouzena jako akceptovatelny
smér feSeni revitalizace arealu, ktery je ocefiovan pro vysoké architektonické a stavebné historicke
hodnoty. Z hlediska zajmu pamatkové péce byl vitan navrh navraceni historické funkce objektu
pivovaru, zamér piiméreného vyuziti dalSich budov (divadlo, hospoda, hotel, aj.) a zejména Setrny
pfistup k dochovanym historickym konstrukcim.

V ramci zamyslene obnovy a vyuZiti dvora Ize uvazovat téZ o aditivnim pfipojeni novych staveb
v soudobém kvalitnim architektonickém feSeni pfi pouZiti principii zachovéni historického arealu jako
dokladu urbanistického vyvoje a historické zastavby Braniku.

Predlozeny navrh koncepce uprav Dominikanského dvora v Braniku doporucujeme dale dopracovat
ve smyslu konzultovanych bodu - Gprava historického viezdu do arealu, obnova historickych objektu,
dostavba kominu hvozdu, uzavieni aredlu, pfestavba ledamy, atd. Navrzené zaméry obnovy
vyznamné kulturni pamatky NPU UOP HMP vita a nabizi jejimu vlastnikovi odbornou pomoc.

Zapsal: H. Kubicek

Safer Hajek Architekti s.r.o
Ing.arch.Oldfich Hajek ,Ing. arch.Jakub Konif, Ing.arch. Pavel Lesensky,
Prof. Ing. Arch. Jaroslav Safer,

Praha 18. 03. 2014
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VIZUALIZACE STAVAJICIHO STAVU
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VIZUALIZACE BOURANYCH HMOT
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DIVADELNI SCENA

SALLA TERRENA
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PRESTAVBA MESTSKYCH LAZNI
LIBEREC

SIAL architekti

REFERENCE PRISTAVBY
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VYUKOVY PAVILON
CHUCHLE

plan B architekti

DIVADELNI CENTRUM
PTUJ, SLOVINSKO

Dean Lah, Milan Tomac
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