P ř í l o h a č. 5

k usnesení Zastupitelstva městské části Praha 4 č.  10Z-53/2012, ze dne 6. 9. 2012

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Rada MČ Praha 4 na svém 21. zasedání konaném dne 29.08.2012 projednala a zaujala souhlasné stanovisko k návrhu limitů ve výstavbě pro stabilizované rezidenční území :  

lokalita Krč – Dolnokrčská 

Rezidenční čtvrť se nachází v katastrálním území Krč, je vymezena ze severu ulicí Zelený pruh, z jihu ulicí Branická, západní hranici tvoří areál Ryšánka a areál učňovského učiliště na Zeleném pruhu, východní hranici lokality uzavírá komunikace Na Strži.

Stanovené limity:

a) území podél ulice Dolnokrčská a Na staré cestě až ke křižovatce s ulicí Branická; funkční využití dle platného územního plánu je OB – čistě obytné, při křižovatce s ulicí Branická je plocha OV – všeobecně obytné území a PZA – zahradnictví; stávající zástavba je nekompaktní s pozůstatky původní zástavby řadových domků z let po první světové válce. Stavebnětechnický stav objektů je velmi různorodý, realizovány jsou přístavby a nástavby, i několik novostaveb rodinných domů 

1. novostavby při ulici Dolnokrčská by měli navazovat na řadovou zástavbu v jižní části ulice a doplňovat celistvou uliční frontu 

2. pro řadovou zástavbu zastavěná plocha nadzemní části objektu činí max. 50 % 

3. při ulici Na staré cestě jsou vhodné rozvolněné rodinné domy a viladomy,

zde pro novostavby  je zastavěná plocha nadzemní části objektu max. 30 %

4. koeficient zeleně KZ min. 0,55

5. výška objektů bude se 3 nadzemními podlažími ( NP ); s ohledem na svažitý terén se bude přihlížet k výškám sousedících staveb v uliční frontě

6. odstupy od stávajících staveb musí být dodrženy dle OTPP

7. výstavba bude umisťována podél komunikací, vnitroblokový prostor zahrad je nezastavitelný

8. při hranici stavebních pozemků s komunikací lze povolit výstavbu přízemních garáží

9. oplocení při hranici stavebního pozemku s veřejnou komunikací – chodníkem bude korespondovat se stávajícími stavbami

10. funkční využití bude pro bydlení a drobné nerušící služby místního významu

11. doprava v klidu musí být řešena na pozemku stavebníka v plném rozsahu 

b) část území mezi ulicemi Nová cesta, Za pruhy a při křižovatce Antala Staška a Na strži, které podle platného územního plánu má v severní části funkční využití OV – všeobecně obytné a v jižní části má funkční plochu OB - čistě obytnou. Stávající zástavba je tvořena řadovými bytovými domy podél uliční fronty, z části polootevřenou blokovou zástavbou a několika bytovými domy cca ze 70-tých let minulého století.

1. realizovat novostavby lze pouze jako dostavby v prolukách náhradou 
za odstraněné objekty 

2. nástavby stávajících budov nesmějí přesáhnout výškovou hladinu v území

3. musí být respektována stopa zástavby v uliční frontě 

4. výška objektů nepřekročí výškovou hladinu v území

5. v uliční frontě řadové zástavby bude dodržena optická návaznost hlavní římsy sousedících staveb

6. odstupy od stávajících staveb musí být dodrženy dle OTPP

7. funkční využití bude pro bydlení a drobné nerušící služby místního významu

8. doprava v klidu musí být řešena na pozemku stavebníka v plném rozsahu 

c) území severně a jižně při ulici Nad obcí II je zastavěno řadovými rodinnými domy a skupinou bytových domů na společné podnoži s garážemi, podle platného územního plánu je zde funkční využití OB – čistě obytné. Kapacita území je vyčerpána, nelze realizovat nástavby, protože se jedná o architektonicky a urbanisticky ucelenou obytnou skupinu

d) území kolem areálu mateřské školy v ulici Točitá ve svažitém terénu severně od ulice Branická se podle platného územního plánu nachází, kromě areálu mateřské školy s využitím VV – veřejné vybavení, ve funkční ploše OB – čistě obytné. Zástavba je rozvolněná, složená převážně z rodinných domů a viladomů, nachází se zde několik bytových dvojdomů s cca 4 – 5 NP a dva terasové bytové domy.

1. dostavba rozvolněnými rodinnými domy a viladomy

2. přístavby do 15% nad rozlohu stávajícího objektu

3. pro novostavby zastavěná plocha nadzemní části max. 40 %

4. koeficient zeleně KZ min. 0,55

5. výška objektů max. 3 NP + 4.NP řešené jako užitné podkroví, nebo jako ustupující podlaží, jehož plocha bude max. 60% ze zastavěné celkové plochy

6. odstupy od stávajících staveb musí být dodrženy dle OTPP

7. výstavba bude umisťována podél komunikací, vnitroblokový prostor zahrad je nezastavitelný

8. při hranici stavebních pozemků s komunikací lze povolit výstavbu přízemních garáží

9. oplocení při hranici stavebního pozemku s veřejnou komunikací – chodníkem bude korespondovat s okolnímu stavbami ( podezdívka a plotové dílce, opěrné zídky atd.) 

10. funkční využití bude pro bydlení a drobné nerušící služby místního významu

11. doprava v klidu musí být řešena na pozemku stavebníka v plném rozsahu 
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