Zavazny postup pfi pronajimani byt v domech s pecovatelskou sluzbou ve
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy svérenych méstské c¢asti Praha 4 schvaleny
usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 5R-226/2013 ze dne 20. 2. 2013, ve
znéni usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 38 R-1627/2013 ze dne 18. 12.
2013, ¢. 2 R-92/2014 ze dne 29. 1. 2014 a ¢. 17 R-974/2016 ze dne 21.9. 2016

CLI
Piedmét tpravy

1. Tento Zavazny postup pii pronajimani byti v domech s pecovatelskou sluzbou (dale jen
zavazny postup) upravuje podminky najmu bytd v domech s pecovatelskou sluzbou
méstské Casti Praha 4 (dale jen DPS). Byty v DPS jsou byty v domech zvlaStniho urceni
podle ust. § 2300 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen obcéansky zakonik). Pro byty v domech zvlastniho urCeni neplati
ustanoveni § 2279 (upravujici pfechod ndjmu) obcanského zakoniku.

2. Bydleni v DPS je poskytovano zejména zdravotné postizenym obCanim méstské casti
Praha 4 (dale jen MC P4), zvla§té seniorim se snizenou sobéstacnosti z diivodu véku,
chronického onemocnéni nebo zdravotniho postizeni, nevyzadujicim celodenni komplexni
péci a vyuzivajicim pravidelné pecovatelské sluzby. Bydleni v DPS je ur¢eno zejména pro
obCany zijici osaméle, pro né€Z je stavajici bydleni z né&jakych divodi nevyhovujici,
fyzicky nebo psychicky naro¢né a neunosné a vzhledem ke svému zdravotnimu stavu nebo
véku potiebuji zajiStovat své n€které Zivotni potfeby péci jiné osoby a tuto pomoc nebo
pé¢i nemohou zajistit rodinni ptislu$nici.

3. Poskytovatelem socidlnich sluzeb (pecovatelskych sluzeb) v DPS méstské ¢asti Praha 4 je
Ustav socialnich sluzeb v Praze 4, piispévkova organizace, se sidlem Podolska 208/31,
Praha 4 (dale jen USS), jejimz zfizovatelem je MC P4, na zakladé usneseni Zastupitelstva
meéstské Casti Praha 4 €. 12-Z-23/2000 ze dne 1. 12. 2000, ve znéni pozdéjSich novel a
dodatkd.

4. Poskytované socidlni sluzby musi splilovat pozadavky zédkona ¢. 108/2006 Sb. o socidlnich
sluzbach, ve znéni pozdéjSich predpis a provadéci vyhlaSky Ministerstva prace a
socidlnich véci CR ¢. 505/2006 Sb.

CL 11
Piedmét najmu

Predmétem najmu jsou zejména malometrazni byty standardni kategorie (1.kat.) o velikosti
0+1, 1+1 nebo 240, 2+kk, 2+1 nebo 3+1 a byty bezbariérové v DPS na uzemi MC P4:

1. DPS Branicka 65/46, Praha 4
(celkem 165 byth)

2. DPS Branicka 43/55, Praha 4
(celkem 15 bytil)

3. DPS Podolska 208/31, Praha 4
(celkem 40 bytil)



4. DPS Marie Cibulkové 626/4, Praha 4
(celkem 23 bytil)

CL 11
Podminky Zadosti o najem bytu v DPS

Podminky, které zadatel o najem bytu v DPS musi splnit, aby jeho zadost nebyla vyfazena a
byla hodnocena:

Zadatelem mutize byt pouze fyzickd osoba, kterd spliiuje podminky uvedené nize v tomto
¢lanku zavazného postupu nebo oba manzelé nebo partnefi (druh a druzka, popf. i jina
ptibuzenska nebo partnerska dvojice), pokud taktéz spliiuji podminky uvedené v tomto ¢lanku
zévazného postupu.

Zadatel(é) musi podat Zadost o najem bytu v DPS spiilohami do podatelny USS na
predepsaném formuldii MC P4. Formulai Zadosti musi byt plné vyplnén a vlastnoruéné
podepsan. V piipadé podani neuplné zadosti, bude zadatel vyzvan k jejimu doplnéni, a pokud
tak neucini ve lhuté 15ti dnd od doruceni vyzvy, bude jeho z4dost vyfazena a vracena zpct.
Uplnost zadosti miize Zadatel pred podanim osobné projednat na USS.

Zadatel musi spliiovat nasledujici podminky:

a) zadatel ma misto trvalého pobytu ma na tizemi MC P4 zpravidla po dobu nejméng
dvou let;

b) Zadatel dovrsil véku minimalné 60 let nebo je mladsi, avSak pobira invalidni dichod,
nevyzadujici celodenni intenzivni péci;

) zadatel je pfijemcem piFispévku na péci, anebo dle potvrzeni oSetiujiciho 1ékafe jeho
zdravotni stav se sniZenou sobéstacnosti vyzaduje pti tikonech péce o vlastni osobu a
sobéstacnosti trvalou pomoc jiné fyzické osoby a umisténi v DPS je pro n¢j vhodné,
pfi¢emZ doklad osvédcujici n€kterou z téchto skutecnosti je povinnou piilohou Zadosti
o ngjem bytu v DPS;

d) zadatel je piijemcem peCovatelské sluzby, na zakladé smlouvy o poskytovani
pecovatelské sluzby s USS v rozsahu tkontl péée o vlastni osobu a sob&staénosti
vyplyvajici z rozhodnuti o pfiznani ptispévku na péci anebo z doporuceni oSetiujiciho
1ékare (pticemz do nékladl za poskytovanou péci se nezapocitavaji naklady na stravu),
nebo uzavie s USS smlouvu o poskytovani pecovatelské sluzby v uvedeném rozsahu
nejpozdéji pred podpisem smlouvy o najmu bytu v DPS. Pouze v piipadé, ze USS
nékterou z potiebnych sluzeb neposkytuje, 1ze vyuzivat sluzeb jinych poskytovateld.
Potvrzeni USS o uzavieni smlouvy o poskytovani pecovatelské sluzby neni povinnou
ptilohou zadosti, nicméné musi byt predlozeno odd€leni hospodateni s byty odboru
obecniho majetku Utadu MC P4 dale jen OOM) nejpozdéji pied podpisem smlouvy o
najmu bytu v DPS, jinak tato smlouva nebude uzaviena;

e) zadatel ma pravidelny mési¢ni pfijem minimaln¢ ve vysi 6 000 K¢;

f) zadatel Zije osamocené nebo ve spoleéné domacnosti v partnerském vztahu (manzelé
nebo druh a druZzka, popf. i jind piibuzenskd nebo partnerskd dvojice) nebo ve

spole¢né domacnosti s 0sobami v pokoleni pfimém, avSak tyto osoby mu nemohou,
Z divodl pracovnich, zdravotnich ¢i véku, potiebnou péci poskytnout;

g) zadatel, jeho manzel/ka nebo partner/ka nebo dalsi osoba, s niz hodla vést spole¢nou
domécnost v byté¢ DPS, nema vlastnické, spoluvlastnické nebo vécné pravo k uzivani
jiného bytu nebo domu, ani neni spolecnikem nebo Clenem pravnické osoby, kde



vlastnictvi obchodniho ¢1 druzstevniho podilu je spojeno s pravem uzivat byt, vyjma
ptipad, kdy na ném nelze spravedlivé pozadovat, aby uzival pouze jeden byt;

h)zadatel, jeho manzel/ka nebo partner/ka nebo dalsi osoba, s niz hodla vést spole¢nou
domacnost v byt¢ DPS, nevlastni zddny nemovity majetek s vyjimkou piipadi, kdy jde
o vlastnictvi nemovitého majetku, ktery neni vyuzitelny pro bydleni anebo zajisténi
bydleni vlastnimi prostfedky zadatele;

i)je-li zadatel ndgjemcem bytu v domé ve vlastnictvi hl.m. Prahy, svéfeném do spravy MC
P4, zavaze se, ze v ptipadé, ze bude vybran jako najemce bytu v DPS, ukon¢i nijem
ke stavajicimu bytu dohodou uzavienou pied podpisem smlouvy nijemni smlouvy
k bytu v DPS. V pfipad¢ spoleéného najmu manzely nebo jiné partnerské dvojice, tuto

cey

dohodu uzavie i manzel nebo partner zijici s Zadatelem ve spolecné domacnosti;

J) pokud je zadatel nadjemcem bytu, ktery neni ve vlastnictvi méstské Casti Praha 4 a Rada
MC rozhodla o uzavieni ndgjemni smlouvy k bytu ve vlastnictvi méstské asti Praha 4,
dolozi pted jejim podpisem, nejpozdéji v§ak do 30ti dnti od doruceni vyzvy k uzavieni
najemni smlouvy, dohodu o ukonéeni ndjmu dosud uzivaného bytu;

k) Zadatel se zavaze, ze MC P4 pisemné oznami zmény skuteénosti uvedenych v Zadosti,
které nastaly po pfijeti Zadosti, avSak pfed podpisem smlouvy o ndjmu bytu v DPS, a
to neprodlené nejpozdéji vSak do okamziku podpisu této ndjemni smlouvy;

I)zadatel vyslovné souhlasi se zpracovanim svych osobnich tdaji za Gc¢elem zafazeni a
vedeni v evidenci Zadosti o najem bytu v DPS a pro event. projednani a uzavieni
najmu bytu v DPS podle ustanoveni § 5 a nasledujicich zakona ¢. 101/2000 Sb., o
ochrang¢ osobnich udaji a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdejsich predpist;

m)dolozi jednou ro¢né vzdy k 30.6., poprvé k 30.6. roku nasledujiciho po uzavieni
nijemni smlouvy, potvrzeni o pobirani pecovatelskych sluzeb od USS, event. od
jiného poskytovatele téchto sluZzeb v rozsahu stanoveném rozhodnutim o pfiznani
piispévku na péc¢i nebo doporuceni oSetfujiciho 1ékafe a vySi mésicni thrady za tyto
sluzby, vystavené poskytovatelem pecovatelskych sluzeb USS na jeho Zzadost.
V piipad€, ze u piijemci ptispévku na péci nebude mésicni vySe thrady dle tohoto
potvrzeni odpovidat vySi vyplacenému piispévku na péci, dolozi hodnovérnym
dokladem ucel, na ktery byl zbytek ptispévku do jeho celkové vyse pouzit;

n) souhlasi a umozni povéfené osobé USS, navstévu dosavadni domacnosti za tcelem
ovéfeni skute¢nosti uvedenych v zadosti;

0) zavazuje se, ze v piipadé zmény zdravotniho stavu, ktery vyzaduje nepfetrzitou
komplexni péc€i, si zajisti pobyt v zafizeni, které mu tuto komplexni péci zajisti a
najem bytu v DPS ukon¢i, byt uvolni a pfeda zpét pronajimateli;

p) bere na védomi, Ze najem se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu tii let, a tento najem
je mozné prodlouzit o jeden rok, a to 1 opakovang, jediné dodatkem k najemni smlouvé
schvalenym Radou MC P4 na zakladé véas podané pisemné zadosti najemce o
prodlouzeni doby ngjmu;

q) vyslovné souhlasi, ze v pfipadé ukonéeni smlouvy o poskytovani pecovatelské sluzby
s USS, event. s jinym poskytovatelem této sluzby nebo nevyuzivanim sluzeb v rozsahu
sjednaném v této smlouvé, anebo v pfipad€, ze mésicni rozsah tkont péce o vlastni
osobu a sobé&stacnosti nebude odpovidat rozsahu stanovenému rozhodnutim o pfiznani
pfispévku na péci nebo v doporuceni oSetiujiciho lékare, nebo v pfipadé uvedeni
nepravdivych udajua v zadosti, bude najemné za m?/mésic, od mésice nasledujiciho od
zjisténi nekteré z téchto skutecnosti, jednostranné upraveno ve vysi dle ¢l. IV., odst.2



tohoto zavazného postupu, ve vysi obvyklé ubytt MC P4, aktulni v daném
kalendainim roce. O nevyuzivani sluzeb v rozsahu sjednaném ve smlouvé je nutné,
aby USS o této skutecnosti informoval UMC odbor obecniho majetku;

r)zadatel vylou¢i dohodou s druhym manzelem vznik spole¢ného najemniho prava k bytu
v DPS, pokud nezadaji o najem bytu v DPS spolecné.

1. Zadatel dolozi k Zadosti nasledujici ptilohy:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

rozhodnuti o pfiznani pfispévku na péci anebo doporuceni oSetiujiciho Iékare
s rozsahem ukont péce o vlastni osobu a sobéstac¢nosti;

vymér dichodu;

doporuceni 1ékatfe o vhodnosti umisténi v DPS;
zprava lékare o zdravotnim stavu,

najemni smlouvu k dosud uzivanému bytu;

dohodu manzeli o vylouceni vzniku spole¢ného najemniho prava k bytu v DPS,

pokud je zadatelem pouze jeden z manzeli. Pokud jsou zadateli oba manzelé, ptfi¢emz
jeden nespliiuje podminky pro uzavieni ndjemni smlouvy, bude druhy manzel vyzvan
k predlozeni dohody dodatecné.

2. V ptipadé umrti zadatele, MC P4 umozni pozistalému manzelovi, pokud k bytu
neexistovalo spole¢né najemni pravo, nebo partnerovi, nebo jiné osob¢, ktefi vedli se
zadatelem spole¢nou domécnost v byt¢ DPS a spliiuji podminky uvedené v ¢l.III, dosud
uzivany byt v DPS uzivat i nadale, a to za podminek uvedenych v tomto zdvazném
postupu.

3. MC P4 neuzavfe smlouvu o najmu bytu v DPS:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

se Zadatelem trvale upoutanym na lizko, vyzadujicim nepfetrZitou 1ékatskou péci;

se zadatelem s psychiatrickym onemocnénim, akutni nebo nestabilizovanou dusevni
nemoci, zdvaznou mentélni poruchou;

se zadatelem s asocidlnim chovanim, bez socidlnich ndvykli nebo se zavislosti na
alkoholu nebo jinych navykovych latkach;

se zadatelem, pro n¢hoz je se zfetelem ke vSem relevantnim okolnostem vhodné&jsi
umisténi do domova pro seniory, anebo jiného pobytového zatizeni socialnich sluZeb;
se zadatelem, ktery protipravné uziva byt ¢i nebytovy prostor k bydleni;

se zadatelem, ktery v dosud uzivaném bytu neplati najemné, hrubé porusuje dobré
mravy nebo jinak zavaznym zptsobem poruSuje podminky dosavadni najemni
smlouvy;

se zadatelem, ktery ma splatné pohledavky viigci MC P4, popf. jinym prokazatelnym
zpusobem poskozuje MC P4 na jeho pravech a zdjmech;

se zadatelem, ktery uvedl v zadosti o ndjem bytu v DPS nepravdivé nebo neuplné
informace, které mohly ovlivnit rozhodnuti o této Zadosti.

4. Kbytim v DPS Branicka 65/46, Praha 4 lze uzaviit najemni smlouvu i s jinou osobou,
pozivatelem starobniho diichodu ve véku min. 65 let a ve vyjimeénych pfipadech i s jinou
osobou, jejiz pfitomnost je Zadouci (napf. pifi spravé objektu). za podminek uvedenych
V tomto zdvazném postupu. V tomto piipad¢ se neuplatni ustanoveni uvedena v CLIII
pism.c), d), m), n), q) a CLIII odst.1, pism. a), ¢) a d) tohoto zavazného postupu.



CLIV.
Najemné v DPS

Vyse najemného za 1 m2/mésic za byt v DPS se stanovi dle rozhodnuti Rady MC Praha 4.

. Najemné za 1 m2/mésic ve vysi obvykle u byti MC P4, aktualni v daném kalendainim
roce dle usneseni Rady MC P4, se stanovi v ptipadech uvedenych v ¢l. III., odst. 4 tohoto
zévazného postupu.

V piipadé ukonéeni smlouvy o poskytovani socialnich sluzeb s USS nebo v piipadé
snizeni mési¢niho rozsahu ukont péce o vlastni osobu a sobésta¢nosti ujednanych touto
smlouvou nebo Vv piipadé uvedeni nepravdivych tdaji v zadosti, bude najemné za
m?/mésic, od mésice nasledujiciho od zjisténi nekteré z téchto skutecnosti, jednostranné
upraveno ve vysi dle ¢l. IV., odst. 2 tohoto zavazného postupu.

CLV.
Prijeti Zadosti a rozhodnuti o uzavreni smlouvy o nijmu bytu v DPS

. Zadatel poda Zadost o ndjem bytu v DPS s p¥ilohami na USS, ktery zadost opatii podacim
razitkem podatelny USS. bezprostiedné po piijeti zadosti provede povéfeny pracovnik
USS socialni $etfeni v misté bydliité Zadatele, za i¢elem komplexniho posouzeni jeho
socialni situace a z provedeného Setieni vyhotovi zapis s doporu¢enim ¢i nedoporucenim
K uzavieni najemni smlouvy k bytu v konkrétnim DPS, ktery se stane nedilnou soucasti
dokumentace zadosti.

. USS predd zadost s piilohami, vé&etné zapisu zprovedeného socialniho Setfeni,
prostiednictvim podatelny MC P4 na OOM.

. Pouze Zzadatel o ndjem bytu v DPS, spliiujici podminky stanovené timto zdvaznym
postupem, bude zatfazen do Evidence zadateli o ndjem bytu v DPS vedené OOM (dale jen
Evidence). OOM soucasné vede Seznam volnych bytd v DPS (déle jen Seznam byti)
s vyznaCenim konkrétnich bytd vhodnych k moznému pronajmu z hlediska jeho
technického stavu.

. OOM urcuje a navrhuje konkrétni byt v konkrétnim DPS, na ktery ma byt uzaviena
najemni smlouva.

. Poradi v Evidenci zadateld neni rozhodujici pro poskytnuti najmu bytu v DPS, vychazi se
zejména z naléhavosti konkrétni socialni situace a je dano kapacitou jednotlivych zatizeni.
V ptipadé¢ vyssiho poctu opravnénych zadatelll pro bydleni v DPS, ale pfevySujici kapacitu
DPS, se piihlédne i k délce doby od podani zadosti na USS. Pokud to kapacita jednotlivych
DPS umozilyje, pfihlédne se i k pozadavku ndjmu bytu v konkrétnim DPS.

. Veskeré zadosti o ngjem bytu v DPS, vcetné¢ aktualni Evidence Zadateli a aktualniho
Seznamu byttt DPS, pfedda OOM, s navrhem na uzavieni ndjemni smlouvy ke konkrétnimu
bytu v konkrétnim DPS s konkrétnim Zadatelem, na kazdé zasedani Komise Rady MC P4
pro domy s pecovatelskou sluzbou (dale jen Komise) ke kontrole, k posouzeni tplnosti a
spravnosti a k vydani stanoviska pro rozhodnuti Rady MC P4. Tato komise mé pravo vratit
podklady OOM k doplnéni ¢i pfepracovani, zjisti-li v nich nedostatky.



7. Neuspésny zadatel, ktery nespliiuje podminky pro uzavieni smlouvy o ndjmu bytu v DPS,
bude na zaklad¢ stanoviska Komise vyrozumén OOM s uvedenim divodl zamitnuti, nebo
vytazeni.

8. O uzavieni smlouvy o najmu konkrétniho bytu v konkrétnim DPS s konkrétnim zadatelem,
za podminky ptedlozeni potvrzeni USS v Praze 4 o pobirani socialnich sluzeb v rozsahu
stanoveném rozhodnutim o piispévku na péci nebo potvrzenim oSetifujicitho lékaie o
zdravotnim stavu se sniZzenou sobé&stacnosti vyzadujici pti tikonech péce o vlastni osobu a
sob&statnosti trvalou pomoc jiné fyzické osoby, rozhoduje Rada MC P4 na zakladé navrhu
OOM a stanoviska uvedené¢ho v zépisu z jednani Komise, na némz byla zadost o najem
bytu v DPS projednana.

9. O rozhodnuti Rady MC P4 uzaviit najemni smlouvu k bytu v DPS vyrozumi OOM
zadatele a na zaklad¢ tohoto vyrozuméni a soucasné vyzvy k podpisu najemni smlouvy je
zadatel povinen pied podpisem najemni smlouvy dolozit potvrzeni USS v Praze 4 o
pobirani socialnich sluzeb v rozsahu stanoveném rozhodnutim o ptispévku na péc¢i nebo
potvrzenim oSetfujiciho Iékafe o zdravotnim stavu se snizenou sobéstacnosti vyzadujici pii
ukonech péce o vlastni osobu a sobé&stacnosti trvalou pomoc jiné fyzické osoby

10. Na zékladé rozhodnuti Rady MC P4 je 7adatel opravnén uzaviit s MC P4 najemni
smlouvu kbytu v DPS na dobu urlitou za podminek stanovenych timto zavaznym
postupem. Pokud Zadatel, a¢ byl k tomu vyzvan, neuzavie najemni smlouvu ve lhtté 15
dntt od doruCeni vyzvy kuzavieni njjemni smlouvy, odmitne ureny byt v DPS a
nepiijme ani nabidku jiného bytu v DPS bez zavaznych divodi nebo nesplni podminku,
ke které se pii podani zadosti o najem bytu v DPS zavézal, nebude s nim smlouva o najmu
bytu v DPS uzaviena a bude vyfazen ze Seznamu zadatelll a nebude jiz v prabéhu dvou
nasledujicich kalendainich let k jeho Zadostem o uzavieni ndjemni smlouvy na ngjem bytu
méstskou ¢asti piihliZeno.

CL VL.
Uvolnéné byty

1. Pokud se pravné i fyzicky uvolni byt v DPS, spravni firma, vykonavajici spravu DPS,
ohlasi tuto skute¢nost OOM formou pisemného hlaseni o volném bytu nejpozdéji do 7 dni
od pfedani bytu v DPS ndjemcem a soucasn¢ s hldSenim piedd protokol o technickém
stavu bytu.

2. 'V hlaSeni bude uvedeno oznaceni bytu, jeho posledni najemce, kvalita a velikost bytu,
diivod zéniku ndjmu, event. dluhy vcetné poplatkli z prodleni na nijemném a za
poskytované sluzby souvisejici s uzivanim bytu. V protokolu o technickém stavu bytu
bude uveden aktudlni technicky stav bytu, navrh rozsahu oprav a pfedpokladana cena
opravy.

3. OOM zajisti pfedani pozadavku na opravu uvolnéného bytu v DPS pfislusnému odboru
k zajisténi navrzenych oprav.

4. OOM zatadi uvolnény byt v DPS do Seznamu volnych byt v DPS.

5. Na zékladé rozhodnuti Rady MC P4 vyda OOM neprodlené pokyn spravni firmé
k uzavieni najemni smlouvy s konkrétnim zadatelem.

6. Rozhodnuti RMC zakldadda pravo najemce k uzavieni najemni smlouvy ve smyslu
pfislusnych ustanoveni obcanského zékoniku.



Cl. VII.
ZaveéreCna ustanoveni

1. Tento postup rusi a nahrazuje zavazny postup schvaleny usnesenim Rady méstské Casti
Praha 4 ¢. 14 R-547/2012 ze dne 30.5.2012.

2. Je mozné, aby najemci byti v DPS, ktefi zcela spliiuji podminky stanovené timto
zdvaznym postupem, pozadali prostiednictvim odboru obecniho majetku Utadu MC Praha
4 Radu MC Praha 4, aby rozhodla o uzavieni dodatku k s nimi uzavienym najemnim
smlouvam, které tyto smlouvy uvedou do souladu s timto zdvaznym postupem.

3. Tento zavazny postup, ve znéni usneseni Rady méstské ¢asti Praha 4 ¢. 38R-1627/2013 ze
dne 18.12.2013, usneseni ¢. 2R-92/2014 ze dne 29.1.2014 a usneseni 17 R-974/2016 ze
dne 21.9.2016 nabyva platnosti a u¢innosti dnem 21.9.2016.



